Hangon kaupunki Suunnittelutarveratkaisua koskevan

Ymparistdlautakunta paatoksen julkipanoilmoitus
(MRL 137 §)
Hango stad Anslagsanmailan om givande
Miljon@mnden av beslut om planeringsbehovsprévande
(137 § MBL)

Ympaéristélautakunta antaa alla mainituista lupahakemuksista paatoksensa
oheen merkittynd antopéivana, jolloin paatoksen katsotaan tulevan
kaikkien asianomaisten tietoon. Lupapaatos ja siihen liittyvat asiakirjat ovat
nahtavana:

Miliondmnden avger beslut 6ver nedan namnda tillstandsansdkningar pa
den dag for utfardandet som antecknats har invid, varvid beslutet anses ha
kommit samtliga vederbdrande till kdnnedom. Tillstandsbeslutet och dartill
anslutna handlingar finns till paseende:

Hangon kaupunki Hango stad

Tekninen ja ympéristovirasto Tekniska och miljéverket
Santalantie 2 Sandévagen 2

10960 Hanko 10960 Hang6

Paatoksen antopéiva — vimeinen muutoksenhakupaiva
Dag fér givande av beslut - sista dag for sdkande av andring

21.2.2025 - 23.3.2025

Ymparistélautakunnan paatos:
Miljiondmndens beslut:

6.2.2025 § 29

dnro

5422024

Hakiia Alue, johon lupa kohdistuu
J (kyla, tila ja RN:o tai tontti/kortteli/kaup.osa)
Sokande Omradet vilket lovet beror
(by, lagenhet och RN:r el. tomt/kvarter/stadsdel)

'[oimenpiteen laatu
Atgardens natur

Oy Forcit Ab 78-403-9-2

Forcitintie 37
Forcitvagen 37

10900 Hanko / Hangd

Tuotantorakennuksen rakentaminen.
Byggande av en produktionsbyggnad

ympéristdlautakunnalta.

Paéatos on voimassa kahden (2) vuoden ajan antopaivasta lukien. Tarvittavat rakennus- tai toimenpideluvat on haettava kaupungin

Beslutet &r i kraft i tva (2) ar fr.o.m. dagen for utfardandet. Bygglov och atgérdstillstind som behdvs ska sokas hos stadens miljonamnd.

kuitenkaan mukaan lukematta.

denna dag icke medraknad.

Paatoksesta voidaan valittaa Helsingin hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa siita paivasta, jona paatoksesta on saatu tieto, tata paivaa

Besvér dver beslutet kan anféras hos Helsingfors forvaltningsdomstol inom 30 dagar raknat fran den dag man fatt kdnnedom om beslutet

Hangossa 14.2.2025

Hangd
Kukka-Maaria Luukkonen
Kaupungingeodeetti
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Julkipanoilmoitus on pidettava ilmoitustaululla koko valitusajan
Anslagsanmalan bor hallas pa anslagstavlan under hela besvérstiden

Tama iimoitus on julkipantu ylla mainitun kunnan julkisten kuulutusten ilmoitustaululle
Denna kungorelse har kungjorts pa ovan namnda kommuns anslagstavla for offentliga kungorelser

Julkaistu tietoverkossa / Publicerad pa natverk 14.2.2025
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Intygar Hangd




Ote poytakirjasta

Ympdristdlautakunta §29 06.02.2025

Suunnittelutarveratkaisu, Forcitintie 37

Ympadristélautakunta 06.02.2025 § 29
542/10.03.00.03/2024

Oy Forcit Ab on valtakirjalla jattanyt lupahakemuksen koskien uuden
tuotantorakennuksen rakentamista kiinteistolla 78-403-9-2. Uudisrakennuksen
kohdalta puretaan vanha tuotantorakennus. Rakentaminen tapahtuu alueella,
jolle ei ole hyvaksytty MRL 44 §:ssa tarkoitettua kaavaa.

Hakemus on jatetty Lupapiste-palvelun kautta 10.12.2024. Koska hakemus on
jatetty vuoden 2024 puolella, kasitelldan se silloin voimassa olevan lainsdaadannén
mukaisesti. Toimenpide edellyttdad MRL 137 §:n mukaista
suunnittelutarveratkaisua.

137§

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen liséiksi, mité rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetddn, rakennusluvan
myéntdminen 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvéksytty asemakaavaa, edellyttdd, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén
muulle jdrjestémiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen
sekd liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdristén arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.
Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskdéén saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvddn rakentamiseen tai aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympdristé- tai
muita vaikutuksia.

Kiinteistén maapinta-ala on noin 309 ha ja se on rekisterdity vuonna 1992.
Rakennuspaikka on Uusimaa 2050 - maakuntakaavassa merkitty kulttuuri-
ympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi seka
pohjavesialueeksi.

Alue kuuluu 1978 laadittuun liitosalueiden yleiskaavaan, joka ei ole
oikeusvaikutteinen. Kaavassa alue on merkinnalla T.

Alue kuuluu Museoviraston yllapitamaan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennetun kulttuuriympariston alueeseen RKY -merkinnalla “tehdasalue.”

Rakennuspaikka sijoittuu Hangon 1-luokan vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle.

Hangon kaupungin rakennusjarjestyksen § 11 mukaan muuhun kuin
asuntokadyttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan
ja maastosuhteiltaan tarkoitukseensa sovelias ja pintaalaltaan riittavan suuri,
kuitenkin vahintdan 10 000 m2.
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Hangon kaupungin rakennusjarjestyksen § 12 mukaan rakennuspaikan pinta-
alasta saa kdyttaa rakentamiseen yhteensa enintaan 10 prosenttia

Hakemus koskee uuden tuotantorakennuksen rakentamista purettavan
tuotantorakennuksen tilalle. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei johda
rakennusjarjestyksen mukaisen rakennusoikeuden ylittamiseen.

Rakentaminen on ns. toisen rivin rakentamista, etdisyys rantaan yli 200 m.

Lausunnot on pyydetty Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uudenmaan
museolta, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes).

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan, etta pohjavesialueella ei sallita
pohjaveden laatua tai mdaraa vaarantavia toimenpiteitd. Rakennusten
rakentaminen ja maankaivu tulee toteuttaa siten, etta niista ei aiheudu haittaa
pohjaveden laadulle tai maaralle. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden purkautumista. Kemikaalien varastoinnissa ja kasittelyssa
sekd mm. jatevesien kasittelyn osalta tulee huomioida, mita ymparistoéluvassa
(Eteld-Suomen aluehallintovirasto, paatoés Nro 54/2013/1, 13.3.2013) on
madratty. Jatevesia ei saa imeyttdd maaperadn. Sammutusvesien johtaminen on
suunniteltava siten, ettei siitd aiheudu haittaa pohjavedelle. Valumavedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Lansi-Uudenmaan museo ei nde rakennetun kulttuuriympariston, maiseman tai
rakennussuojelun nakokulmista estettd haetun luvan myontamiselle. Alueen
maisemaan liittyen museo toteaa, ettd alueen mantypuustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sadstda rakennuspaikan ymparilla maisemallisista
syistd. Arkeologisen kulttuuriperinnén nakokulmasta hankkeessa ei ole
kommentoitavaa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos muistuttaa, etta

- pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla (sammutusauto) ja
sairaankuljetusyksikolla (ambulanssi) tulee paasta rakennuksen
valittdmaan laheisyyteen (pelastustiemitoitus).

- rakennuksen ja toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa tulisi
huomioida mahdollisten onnettomuuksien, vuotojen tai nestemaisten
ainekuljetusten ajoneuvo-onnettomuuksien aiheuttama vaara
pohjavedelle.

- rakennuksen paloteknisiin jarjestelyihin ja ratkaisuihin otetaan
tarvittaessa kantaa kohteen rakennuslupavaiheessa.

Tukes toteaa, ettd rakennuksen onnettomuusvaikutuksien kannalta olennaiset
piirteet ovat maapeitteisyys, kevennetty seind suuntaan, jossa
rajahdysonnettomuuden paineen ja heitteiden aiheuttamat vahingot jaavat
mahdollisimman vahaisiksi seka tarpeettoman palokuorman vélttdminen
rakenne- ja pintamateriaaleissa. Toiminnanharjoittajan on tehtdva Tukesille
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rakennuksen muutoksesta muutosilmoitus. Muutosilmoitus voidaan tehda ennen
rakennusluvan mydntamista tai sen jalkeen.

Rakennuspaikalla ei ole naapureita.

Ympadristolautakunta on viimeksi syksylla 2023 mydntanyt luvan alueella kuuden
erillisen rakennuksen rakentamiseksi, seka helmikuussa 2024 yhden rakennuksen
rakentamiseksi MRL 137 §:n nojalla.

Liitteena
- sijaintikartta

Oheismateriaalina

- asemapiirros

- lausunnot

- valtakirja

- kaupparekisteriote

Ympadristolautakunta toteaa MRL 137 §:n nojalla, ettd on olemassa edellytykset
myontaa rakennuslupa hakemuksen mukaiselle rakentamiselle, kun annetut
lausunnot otetaan huomioon.

Talloin toimenpiteet eivat aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Suunniteltu
rakennus tullaan toteuttamaan purettavan rakennuksen kohdalle vastaavalla
tavalla kuin kaksi aiempaa samaan kayttotarkoitukseen valmistunutta
rakennusta. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei johda rakennusjarjestyksen
mukaisen rakennusoikeuden ylittdmiseen.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi (2) vuotta, jona
aikana hankkeelle on haettava vastaavaa rakennuslupaa.

Rakennuksen tarkka sijainti, sopeutuminen ymparistéon ja ymparoivaan
rakentamiseen, yms. tarvittavat jarjestelyt ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Paatds annetaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Otteen oikeaksi todistaa

14.02.2025

Tiina Tuominen
osastosihteeri
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Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty 14.2.2025
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Avgoérande om planeringsbehov, Forcitsvagen 37

Miljondmnden 06.02.2025 § 29
542/10.03.00.03/2024

Oy Forcit Ab har med fullmakt lamnat in en tillstandsansdkan géllande byggande
av en produktionsbyggnad pa fastigheten 78-403-9-2. Den gamla
produktionsbyggnaden rivs pa den plats dar den nya byggnaden ska uppforas.
Byggandet sker pa ett omrade for vilket ingen i MBL 44 § avsedd plan har
godkants.

Ansokan ldmnades in via Lupapiste-tjansten den 10.12.2024. Eftersom ansokan ar
inlamnad pa arets 2024 sida, behandlas den enligt da gallande lagstiftning.
Atgarden forutsatter ett avgérande om planeringsbehov i enlighet med MBL 137

§.

MBL 137 §

Sdrskilda forutsdttningar for bygglov pé omraden i behov av planering

Utéver vad som annars féreskrivs om férutséttningarna for bygglov, forutsétter
beviljande av bygglov pé ett omrdde enligt 16 § i behov av planering och fér vilket
detaljplan inte har godkdnts att byggandet

1) inte férorsakar oldigenheter med tanke pad detaljplanléggningen,
generalplanldggningen eller annan reglering av omrddesanvéndningen,

2) dr ldmpligt med tanke pd skapande av samhdillstekniska ndt och trafikleder
samt trafiksékerheten och tillgéingligheten till tiéinster, och

3) dr ldmpligt med tanke pd landskapet och inte férsvdrar bevarandet av sdrskilda
natur- eller kulturmiljévérden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.
Byggande pa ett omrdde i behov av planering fdr inte heller leda till byggande
som har betydande konsekvenser eller medféra betydande skadliga
miljékonsekvenser eller andra betydande skadliga konsekvenser.

Fastigheten omfattar en markareal om cirka 309 ha och den registrerades 1992.
Byggplatsen ar i landskapsplanen Nyland 2050 anvisad som ett omrade som &r
viktigt for bevarandet av kulturmiljon eller landskapet och som ett
grundvattenomrade.

Omradet ingar i generalplan for inkorporeringsomradena fran 1978, som inte har
rattsverkan. Omradet ar i planen markerat med T.

Omradet hor till ett av Museiverket uppratthallet nationellt betydande bebyggt
kulturmiljoomrade betecknat RKY “fabriksomrade”.

Byggplatsen placerar sig pa Hangos grundvattenomrade av klass 1, som ar viktigt
for vattenforsorjningen.
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Enligt 11 § i byggnadsordningen ska byggplats for annat dn bostadsandamal
avsedd byggplats skall till sitt lage, sin form och sina terrangférhallanden vara
lamplig for andamalet och till sin areal tillrdckligt stor dock minst 10 000 m2.

Enligt 12 § i byggnadsordningen far av byggplatsens areal hégst 10 procent
anvandas for byggande.

Ansokan galler byggande av en ny produktionsbyggnad som ska ersatta den
produktionsbyggnad som rivs. Ett byggande i enlighet med anstkan leder inte till
att den byggnadsordningsenliga byggratten dverskrids.

Byggandet sker i s.k. andra raden, avstandet till stranden ar dver 200 m fran.

Staden har begart utlatanden av Nylands NTM-central, Vastra Nylands museum,
Véastra Nylands raddningsverk och Sdkerhets- och kemikalieverket (Tukes).

Nylands NTM-central konstaterar i sitt utlatande att atgarder som kan dventyra
grundvattnets kvalitet eller mangd inte ar tillatna inom grundvattenomradet.
Byggande av byggnader och markschaktning ska utforas sa att det inte orsakar
skada pa grundvattnets kvalitet eller mangd. Byggandet far inte leda till skadlig
avrinning av grundvatten. Vid lagring och hantering av kemikalier samt vid
exempelvis hantering av avloppsvatten ska bestammelserna i miljotillstandet
(Regionforvaltningsverket i Sodra Finland, beslut Nr 54/2013/1, 13.3.2013) féljas.
Avloppsvatten far inte infiltreras i marken. Hantering av slackvatten ska planeras
sa att det inte medfor skada pa grundvattnet. Avrinningsvatten ska ledas genom
oljeavskiljare, biofilter eller motsvarande konstruktioner till dagvattenavlopp och
vidare utanfér grundvattenomradet.

Vastra Nylands museum ser inga hinder ur perspektivet av den byggda
kulturmiljon, landskapet eller byggnadsskyddet for att bevilja det ansdkta
undantagslovet. Gallande omradets landskap noterar museet att tallbestandet i
omradet bor bevaras sa langt som majligt kring byggplatsen av landskapsmassiga
skal. Ur ett arkeologiskt kulturarvsperspektiv finns det inga kommentarer till
projektet.

Vastra Nylands raddningsverk pdminner om att

- raddningstjdnstens tunga fordon (brandbil) och sjuktransportenhet
(ambulans) maste kunna na byggnaden omedelbart (dimensionering for
raddningsvag).

- vid placering och planering av byggnaden och verksamheterna bor
riskerna for grundvattnet beaktas, sarskilt vid eventuella olyckor, lackage
eller fordonolyckor med transporter av flytande amnen.

- byggnadens brandskyddstekniska arrangemang och l6sningar kommer
vid behov att bedémas under bygglovsfasen.

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes) konstaterar att byggnadens vasentliga
egenskaper ur olyckssynpunkt ar jordtdckning, en lattad vagg i riktning dar
skadorna orsakade av tryck och splitter vid en explosionsolycka blir sd sma som
mojligt, samt undvikande av onddig brandbelastning i konstruktioner och
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ytmaterial. Verksamhetsutdvaren ska lamna in en andringsanmalan till Tukes om
dndringar i byggnaden. Andringsanmalan kan géras antingen fére eller efter att
bygglovet har beviljats.

Byggplatsen har inga grannar.

Miljonamnden har senast hosten 2023 beviljat tillstand fér byggande av sex
separata byggnader i omradet, samt i februari 2024 for byggande av en byggnad
med stdd av MBL 137 §.

*Bilaga
- lageskarta

Kompletterande material
- situationsplan

- utlatanden

- fullmakt

- handelsregisterutdrag

Miljondmnden konstaterar med stéd av 137 § i MBL att det finns forutsattningar
att bevilja bygglov for det ansokta byggandet, nar givna utlatanden beaktas.

Atgardena fororsakar d3 inte oldgenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen. Den
planerade byggnaden kommer att uppforas pa platsen for den byggnad som ska
rivas, pa samma satt som de tva tidigare byggnaderna som uppfoérts for samma
andamal. Ett byggande i enlighet med ansdkan leder inte till att den
byggnadsordningsenliga byggratten dverskrids.

Beslutet ges efter anslag och det géller i tva (2) ar, under vilken tid motsvarande
bygglov ska sokas.

Byggnadernas exakta placering, anpassning till miljo och byggandet i
omgivningen, mm. behovliga avgors i samband med byggloven.

Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral.
Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Utdragets riktighet bestyrker

14.02.2025

Tiina Tuominen
avdelningssekreterare



