Lupapiste (®

Poikkeaminen

Graniittikaari 9

Graniittikaari 9

Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Hanko Hakemus jatetty
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
78-1-131-3 20.10.2024
Asiointitunnus: Kéasittelija
LP-078-2024-00443 (Tyhja)

Hankkeen osoite Hakija

Regatta Resorts Oy

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus erillisena liitteena.

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Lyhyesti: haetaan lupaa poiketa tonttien 1-131-3 ja 1-131-4 osalta asemakaavan rakennusruuduista.

Selostus erillisena liitteena.

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Lyhyesti: Rakennusruutujen ylitys perusteluna parempi ja laadukkaampi kaupunkirakenne.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
(Tyhja) 23.02.2012
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.2054 (Tyhja)
Rakennuspaikka sijaitsee rannalla

Ei

Hallintaperuste Kaavatilanne
Ei tiedossa Asemakaava
Hakija
Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
Regatta Resorts Oy 2557923-1
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Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Etelaranta 12 00130
Postitoimipaikka Maa
Helsinki Suomi
Yrityksen yhteyshenkil

Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Marianne Kaasalainen
Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoéposti
0405456301 marianne.kaasalainen@regattaresorts.fi

Ei

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Kylla

Haluan asioida vain sdhkéisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstdén sdhkbisessd muodossa. Hyvéksyessdsi timan
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jattaa paperipaatésten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkoisestéa

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatdkset vain séhkoisesti.

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan

mukaan.)

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
Regatta Resorts Oy 2557923-1
Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Etelaranta 12 00130
Postitoimipaikka Maa
Helsinki Suomi
Yrityksen yhteyshenkil®

Henkilétiedot

Etunimi Sukunimi
Marianne Kaasalainen
Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Yhteystiedot

Puhelin Sahképosti
0405456301 marianne.kaasalainen@regattaresorts.fi
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Ei

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Verkkolaskutustiedot

Verkkolaskuosoite
(Tyhja)

OVT-tunnus
(Tyhja)

valittaja
(Tyhja)

Laskuviite
(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala
0

P&aasiallinen kayttdtarkoitus
039 muut asuinkerrostalot

Suunnitellut toimenpiteet

Péaaasiallinen kayttétarkoitus
039 muut asuinkerrostalot

Toimenpide
Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

8 2

Kerrosala Kokonaisala
1120 1610
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestdmisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Ei

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkayttdoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemarijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys lahimpéa&n kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys lahimpéén pdivékotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin
(Tyhj&)

kouluun

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie

Ei
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Muita vaikutuksia
(Tyhja)

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee

Pellolla
Ei

Metséssa
Ei

Metsan reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittévélla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Kylla

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan viereltd vahintd&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etdisyys nykyisesta viemariverkosta
0

Liitytd&n rakennusaikana viemériverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)

Paatoksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi
Sebastian Claés Folkern

Sukunimi
Cedercreutz

Postitus

Katuosoite
Vuorimiehenkatu 23b

Postinumero
00140

Postitoimipaikka
helsinki

Maa
Suomi

Yritys/yhteis6
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Nimi
Cedercreutz Arkkitehdit Oy
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Liitteet

Liitteen nimi

Sisalto

Liiteryhma

Tyyppi

Allekirjoitukset

1-130-1
naapurinkuuleminen
asemapiirustus
allekirjoitettuna.pdf

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

1-130-1
naapurinkuuleminen.pd

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

1-131-2
naapurinkuuleminen
asemapiirustus
allekirjoitettuna.pdf

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

1-131-2
naapurinkuuleminen.pd

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

1-133-1
naapurinkuuleminen
asemapiirustus
allekirjoitettuna.pdf

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

1-133-1
naapurinkuuleminen.pd

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

2024-05-30 Naapurin
huomautus - tontti 134-
1 kuvaliitteineen.pdf

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

Naapureiden
kuuleminen RR - HLL
134-1.pdf

Naapurin kuuleminen

Ennakkoluvat ja lausunnot

Naapurin kuuleminen

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

SKM_C450i240823111
00.pdf

Valtakirja

Hakija

Valtakirja

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

valtakirja.pdf

Valtakirja

Hakija

Valtakirja

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

vastine naapurin 1-134-
1 huomautukseen.pdf

paivitetty vastine naapurin

huomautukseen

Muut liitteet

Muu liite

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

100 -
ASEMAPIIRUSTUS.pdf

Asemapiirros

Paapiirustus

Asemapiirros

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024

Sebastian Claés

204 _kaava.pdf Ote asemakaavasta Rakennuspaikka Ote asemakaavasta Folkern Cedercreutz
21.10.2024
L o Sebastian Claés
Kiinteistorekisteriote_07 Ote kiinteistorekisterista Rakennuspaikka Ote kiinteistorekisteristd | Folkern Cedercreutz

800101310003_Fl.pdf

21.10.2024

Kuningatarsatama
poikkeuslupahakemus
selostusliite.pdf

Hankeselvitys tai -
suunnitelma

Suunnitelmat

Hankeselvitys tai -
suunnitelma

Sebastian Claés
Folkern Cedercreutz
21.10.2024
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Valtuutetut

Nimi Sahkoposti Rooli Kutsu hyvéksytty

Sebastian Claés Folkern
Cedercreutz

sebastian@cedark.fi Kirjoitusoikeus Hakemuksen tekija
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K. +2.800
1. +5.600
2. +8.900

—,
K. +3.220/+%.68

1. +6.300

2. +9.620

3. +12.940

RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUS ASUINRAKENNUS

RAKENNUSTEN PALOLUOKKA ON P1

ASUNTOIHIN TEHDAAN HUONEISTOKOHTAINEN TULO- JA POISTOILMANVAIHTO LAMMONTALTEENOTOLLA

PAAASIALLINEN LAMMITYSMUOTO ON MAALAMPO / VESIKIERTOINEN LATTIALAMMITYS

ASUNNOT VARUSTETAAN SAHKOVERKKOON KYTKETYILLA PALOVAROITTIMILLA 1 / ALKAVA 60m2

ASUNNOILLE OSOITETAAN 1 AP / ASUNTO RAKENNUSTEN ALAPUOLISESTA AUTOHALLISTA

autohalli
rakennuksen
alla

autohalli
rakennuksen

:
T M
2. +10.300
K.OSA KORTTELI/TILA TONTTI/RNo RAKENNUSLUVAN TUNNUS
1 131 3
RATU (rakennuksen tunnus) RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKS.No
- UUDISRAKENNUS PAAPIRUSTUS -
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT

Asoy KUNINGATARSATAMA “serarirustus 50

GRANIITTIKAARI 11, 10900 HANKO . .
SUUN.ALA PIR-No MUUTOS

CEDERCREUTZ
ARKKITEHDIT ARK 100 .

VUORIMIEHENKATU 23b, 00140 HELSINKI Vi
040-5313101, 050-4646764 PAIVAYS YHTHENK.
info@cedark. fi www.cedark. fi 17.10.2024 s.C.




1-131-3 ja 1-131-4 / AsOy Hangon Kuningatarsatama

Poikkeuslupahakemuksen perusteet

Hakemus koskee Hangon kaupungin Kuningatarvuoren alueella sijaitsevan tontin 1-131-4 asemakaavasta
poikkeamista seuraavin perusteluin.
Lahtékohdat

Alueella on voimassa vuonna 2006 valmistunut asemakaava 204:
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Kyseisilla tonteilla on merkinta A-1

Asuinrakennusten korttelialue. Kaytettdvasta rakennusoikeudesta 50 % saa olla loma-asuntoja.
- Rakennuksen suurin sallittu korkeus on +16 metria.

Kvartersomrade fér bostadshus. Av byggratten som finns till férfogande far 50 % vara
fritidsbostader. Byggnadens hdgsta tillatna héjd ar +16 meter.

Tontilla 4 on 1700 krm2 rakennusoikeus.
Rakennusten kerrosluku vaihtelee rakennusruudusta riippuen I, 11l valilla, niin etta takarivin (Graniittikaaren
varren) rakennusruuduissa korkeammat kerrosluvut.

Kaavassa on lisaksi maaritelty seuraavat yleiset maaraykset:

Uudisrakentamisen tulee sopeutua arvokkaaseen maisemaan ja rakennusympaéristéén.
Kaavan pohjalta on laadittava erilliset rakennustapaohjeet ja |ahiymparistésuunnitelma.
Ohjeissa on maariteltava lattian alin sallittu korko tulvavahinkojen valttamiseksi.
Rakentamisessa tulee noudattaa museoviranomaisen hyvéksymia rakennustapaohjeita.

Rakennuksissa on oltava satula- (harja) tai pulpettikatto.

Ensimmaisen kerroksen lattian on oltava 0,7m edess# olevaa katua tai raittia korkeammalla.
Rakennusten lattian minimikorko tulee olla +2,8m.

Katualueiden puoleiset autotallit saavat olla korkeintaan 2 autopaikan levyisia. Kahden tallin
valiin on jatettava vahintaan 6 m levyinen vali.

Yhta asuntoa kohden on rakennettava 1 ap/as korttelialueella.

Kaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kaavassa on tontille merkitty hyvin tarkat rakennusruudut, joissa liséksi nuolin merkitty reunat, joihin tulee
rakentaa kiinni:



1-131-3 ja 1-131-4 / AsOy Hangon Kuningatarsatama

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsyta som byggnaden skall tangera.

Asemakaavan analyysi

Tontille esitetty 1700m2 rakennusoikeus toteutettuna annettuihin rakennusruutuihin muodostaa hyvin ahtaan
ja nakymallisesti aluetta sulkevan kokonaisuuden. Rakennusruutujen etaisyys toisistaan rakennusruutujen
valilla, ja erityisesti rannan puoleisessa rakennusruudussa tontin 3 ja 4 valilla alittaa 8m paloetaisyyden:

8m paloetéisyyden vaikutusalueet

Esitetty poikkeaminen kaavasta

Kaavasta poikkeaminen koskee rakennusalueen ruuduista poikkeamista. Muutoin rakentaminen on kaavan
mukaista.

Esitdmme, ettd tonteille 3 ja 4 rakennetaan kaavan rakennusalueen ruuduista poikkeava ratkaisu, jossa
rakennus sijoittuu tontin Graniittikaaren puoleiselle osalle yhtena rakennusmassana, jonka alle sijoittuu
osittain maanalainen autohalli.

Tonteille esitetdan rakennettavaksi kullekin yksi 2 2 kerroksinen asuinrakennus, jossa olisi n. 8 asuntoa.

Autohallit mitoitetaan niin, etta niihin saadaan sijoitettua kaavan vaatimat 1 autopaikka / asunto, eli vahintaan
8 autopaikkaa / autohalli.

Rakennusten korkeusasemat noudattavat viereiselle tontille 1-130-1 jo rakennetun rakennuksen
korkeusasemia: K. +3.200/ 1. +6.300 / 2. +9.500 / 3. +12.700.

Osa sallitusta rakennusoikeudesta jatetdan kayttamatta, jotta pystytdan luomaan kaupunkikuvallisesti ja
nakymien kannalta mahdollisimman laadukas ja ymparistéonsa soveltuva ratkaisu.



1-131-3 ja 1-131-4 / AsOy Hangon Kuningatarsatama

Rakennusten ja Graniittikaaren valiin muodostuu kapea viheralue, johon voi sijoittaa esim.
polkupydérakatoksia.

Rakennuksen sataman puolelle muodostuu laaja viheralue, johon voisi sijoittaa ensimmaisen asuinkerroksen
asunnoille puutarhapihoja, seka yhteista viherpihaa.

Ulkoarkkitehtuuriltaan rakennukset jatkaisivat tonteille 131, 132 ja 133 jo rakennettujen asuinrakennusten
detaljiikkaa ja julkisivumateriaaleja, jolloin kokonaisuus muodostaisi ehean kaupunginosan.

3d-luonnosvisualisointi kaavan mukaisesta ratkaisusta

CEDERCREUTZ
ARKKITEHDIT
VUORIMIEHENKATU 23 b, 00140 HELSINKI
040-5313101, 050-4646764
info@cedark. fi / www.cedark. fi




1-131-3 ja 1-131-4 / AsOy Hangon Kuningatarsatama

Perustelut ja edut

Esitetylla rakentamistavalla saadaan luotua laadukas ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Alueen rakentamisessa olemme jo tonteilla 131,132 ja 133 pyrkineet luomaan Hangon rantarakentamiselle
tyypillisen runsaasti viheraluetta sisaltdvan kaupunkirakenteen, jota nyt jatkettaisi tontilla 1-131-3 ja 1-131-4.

Kaikki autopaikat saadaan sijoitettua maan alle piiloon, jolloin itse tontille voidaan toteuttaa autopaikkojen
sijaan kaunista viheraluetta. Tata samaa periaatetta on noudatettu jo toteutetuissa tonttien 131,132 ja 133
rakentamisessa.

Ratkaisu ei huononna naapuritonttien tilannetta. Tontille 1-130-1 muodostuu laajemmat avoimet nakymat
parhaimpiin ilmansuuntiin eteldan ja kaakkoon sataman suuntaan. Tontille 1-131-2 ratkaisu samoin parantaa
nakymia itdan ja koilliseen. Tontille 1-133-1 ratkaisu ei paranna tai huononna nakymatilannetta. Tontille 1-134-
1 ratkaisu parantaa nakymatilannetta etenkin tontin 1-131-4 osalta.

Itdsatamaa kiertavalle kavelyraitille tulee enemman tilaa ja avaruutta, kun se rajautuu laajaan viherpihaan ja
asuntojen sijoittuminen kauemmas rantaraitista ja satamasta vahentda mahdollisia hairi6ita ja valituksia.

Rakennukset voidaan toteuttaa ilman palomuureja tms. riittdméattdmien paloetaisyyksien aiheuttamia
erityisratkaisuja.

3d-luonnosvisualisointi ehdotuksen mukaisesta ratkaisusta

CEDERCREUTZ
ARKKITEHDIT
VUORIMIEHENKATU 23 b, 00140 HELSINKI
040-5313101, 050-4646764
info@cedark. fi / www.cedark. fi



1-131-3 ja 1-131-4 / AsOy Hangon Kuningatarsatama

e

3d-luonnosvisualisointi ehdotuksen mukaisesta ratkaisusta

3d-luonnosvisualisointi kaavan mukaisesta ratkaisusta

Helsingissa 17.10.2024

oLl (N

Sebastian Cedercreutz
Arkkitehti SAFA



