Hangon kaupunki
Ymparistolautakunta

Hango stad
MiljoBn@mnden

Poikkeamislupaa koskevan
paatoksen julkipanoilmoitus
(MRL 171 §)
Anslagsanmélan om givande
av beslut om undantag

(171 § MBL)

ovat nahtavana:

Ympéristolautakunta antaa alla mainituista lupahakemuksista pa&tok-
sensa oheen merkittynd antopaivana, jolloin paatoksen katsotaan tulevan
kaikkien asianomaisten tietoon. Lupapaétés ja siihen liittyvét asiakirjat 271 - 26.2.2025

Miljiondmnden avger beslut dver nedan ndmnda tillstindsansdkningar pa i .
den dag for utfardandet som antecknats har invid, varvid beslutet anses Ymparistolautakunnan paatos:
ha kommit samtliga vederbdrande till kdnnedom. Tillstandsbeslutet och
dartill anslutna handlingar finns till paseende:

Paatoksen antopaiva — viimeinen muutoksenhakupéiva
Dag fér givande av beslut - sista dag for sdkande av andring

Miljondmndens beslut:

Graniittikaari 9
10900 Hanko * Hangd

9.1.2025§ 10
Hangon kaupunki Hangd stad
Tekninen ja ymparistovirasto Tekniska och miljoverket dnro / dnr
Santalantie 2 Sanddvagen 2
10960 Hanko 10960 Hangd 468/2024
Hakija Alue, johon lupa kohdistuu Toimenpiteen laatu
(kyla, tila ja RN:o tai tontti/korttelikaup.osa) A a
Sokande Omradet vilket lovet beror tgardens natur
(by, lagenhet och RN:r el. tomt/kvarter/stadsdel)
Regatta Resorts Oy Graniittikaari 9

Rakentaminen asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolella.

Haettua poikkeamista ei myénnetty.
Byggande utanfdr detaljplanens byggnadsyta.
Ansodkt undantag beviljades ej.

ympéristélautakunnalta.

Paéatos on voimassa kahden (2) vuoden ajan antopéivasta lukien. Tarvittavat rakennus- tai toimenpideluvat on haettava kaupungin

Beslutet ar i kraft i tva (2) ar fr.o.m. dagen for utfardandet. Bygglov och atgardstillstand som behdvs ska sokas hos stadens miljonamnd.

kuitenkaan mukaan lukematta.

denna dag icke medraknad.

Hangossa 16.1.2025
Hangd

Kukka-Maaria L
Kaupungingeod
Stadsgeodet

Paatoksesta voidaan valittaa Helsingin hallinto-oikeudelle 30 paivéan kuluessa siitd paivasta, jona paatoksesta on saatu tieto, tata paivaa

Besvar dver beslutet kan anforas hos Helsingfors forvaltningsdomstol inom 30 dagar raknat fran den dag man fatt kannedom om beslutet

uukkonen
eetti

Julkipanoilmoitus on pidettévéa ilmoitustaululla koko valitusajan
Anslagsanmélan bor hallas pa anslagstavlan under hela besvérstiden

Tama ilmoitus on julkipantu ylla mainitun kunnan julkisten kuulutusten ilmoitustaululle
Denna kungdrelse har kungjorts pa ovan ndmnda kommuns anslagstavla for offentliga kungdrelser

Julkaistu tietoverkossa / Publicerad pa natverk 20.1.2025

Todistaa Hangossa
Intygar Hangd




Ote poytakirjasta

Ymparistolautakunta §10 09.01.2025

Poikkeaminen;
Rakentaminen asemakaavan mukaisen rakennusalan ulkopuolelle
Kiinteisto 78-1-131-4, Graniittikaari 9

Ympadristolautakunta 09.01.2025 § 10
468/10.03.00.02/2024

Regatta Resorts Oy hakee valtakirjalla ja kaupungin kanssa solmitun
yhteistoimintasopimuksen perusteella poikkeamista osoitteessa Graniittikaari 9.
Kyseessa on tontti 78-1-131-4. Toimenpide edellyttdd MRL 171 §:n mukaista
poikkeamista.

Hakemus on jatetty Lupapistepalvelun kautta 20.10.2024 ja sitd on tdydennetty
2.1.2025. Koska hakemus on jatetty vuoden 2024 puolella, kasitelldan se silloin
voimassa olevan lainsaddannén mukaisesti.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myéntdé poikkeamisen téssd laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd
koskevasta sddnnéksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton
muulle jérjestémiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 28.6.2007. Tontilla on siina
merkintd A-1 = Asuinrakennusten korttelialue. Kdytettdvdéstd rakennusoikeudesta
50 % saa olla loma-asuntoja. Rakennuksen suurin sallittu korkeus on + 16 metrid.

Tontilla on kaavassa kaksi asuinrakennuksen rakennusalaa, joista
rannanpuoleiseen on mahdollista rakentaa kaksi kerrosta ja Graniittikaaren
varteen lll. Pysakoimispaikoille on esitetty erilliset rakennusalat. Rakennusoikeus
on 1700 krsm2. Rakennukset tulee rakentaa kiinni rakennusalojen pohjoisrajaan.

Tontin pinta-ala on 1733 m2. Se on rekisterdity vuonna 2012. Tontti on
rakentamaton.

Hakemus koskee asuinkerrostalon rakentamista osittain asemakaavan mukaisen
rakennusalan ulkopuolelle pysdkdimispaikoiksi varatuille alueille seka piha-
alueelle.

Rakentaminen on muutoin asemakaavan kayttotarkoituksen mukaista. Kaavan
mukaista rakennusoikeutta ja —korkeutta ei yliteta.
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Ymparistolautakunta
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Ehdotus (Luukkonen)

§10 09.01.2025

Pysakdintipaikat on tarkoitus sijoittaa osittain maanalaiseen autohalliin.

Hakija perustelee poikkeamista paremmalla ja laadukkaammalla
kaupunkirakenteella. Hanketta kuvataan tarkemmin liitteessa, josta ilmenevat
myds tarkemmin poikkeamisen erityiset syyt ja perustelut.

Hakija on kuullut naapureita. Kaksi naapuria on jattanyt huomautuksen.
Huomautus koskee seka tonttia 131-3 etta tonttia 131-4.

Naapuri tontilla 134-1 katsoo, ettd hankkeesta aiheutuu heille merkittdavaa tulon
menetysta ja kohtuuttomia kustannuksia. Rakennusmassat tulee jakaa
pienempiin osiin kaavan hengen mukaisesti.

Naapuri tontilla 130-1 kannattaa poikkeuslupasuunnitelmaa sillad edellytyksells,
ettd suunniteltujen talojen eteen ei rakenneta taloja, saunarakennuksia tai muuta
vastaavaa.

Alueella on vuonna 2019 mydnnetty poikkeamiset neljille tontille, mm. tonteille
130-1 ja 130-2. Niissa oli vastaavasti kyse asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle rakentamisesta pysakdimispaikoiksi varatuille alueille seka piha-
alueelle. Oleellisena talloin pidettiin, ettd hankkeet noudattivat asemakaavan
perusratkaisua rakennusten sijoittelun osalta.

Liitteena
— Hakemus
— Asemapiirros
— Selostusliite

Oheismateriaali
— Naapurin huomautus, tontti 134-1
— hakijan vastine huomautukseen
— valtakirjoja
— selventdvaa materiaalia

Ymparist6lautakunta ei myénna MRL 171 §:n nojalla poikkeamista
asemakaavasta asuinkerrostalon rakentamiseksi tontille 78-1-131-4, Graniittikaari
9 hakemuksen mukaisesti.

Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle.

Rakentaminen sijoittuu yhtena rakennusmassana merkittavalta osaltaan
asuinrakennuksen rakennusalan ulkopuolelle piha-alueelle ja pysakdimispaikoille
varatulle alueelle. Pitka rakennusrunko sulkee nakymaa ja luo
kaupunkikuvallisesti lilan ahtaan vaikutelman. Vaikka rannan puolelle jaa
enemman viheraluetta, sulkeutuu Graniittikaaren puoleinen kaupunkimaisema.
Rakentaminen ei mydskdan noudata asemakaavan perusratkaisua.



Ote poytakirjasta
HANGON KAUPUNKI

Ymparistolautakunta §10 09.01.2025
P&atos annetaan julkipanon jalkeen ja se toimitetaan Uudenmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskukselle tiedoksi.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Otteen oikeaksi todistaa
16.01.2025
Gunilla Fjader-Rehn
Sihteeri Sekreterare
040 135 9303

gunilla.fjader-rehn@hanko.fi

P&aatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty 16.1.2025.
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Miljondmnden

§10 09.01.2025

Byggande utanfér detaljplanens byggnadsyta
Fastighet 78-1-131-4, Granitsvangen 9

Miljondmnden 09.01.2025 § 10

468/10.03.00.02/2024

Bolaget Regatta Resorts Oy ansoker med stod av fullmakt och utifran det med
staden uppgjorda samarbetsavtalet om undantag fér tomt 78-1-131-4 pa
adressen Granitsvangen 9. Atgirden forutsatter ett undantag enligt MBL 171 §.

Ansokan har inlamnats via Lupapiste-tjansten 20.10.2024 och den har
kompletterats dnnu 2.1.2024. Eftersom ansokan ar inlamnad pa arets 2024 sida,
behandlas den enligt da gallande lagstiftning.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Behdrighet att bevilja undantag och férutsattningarna for undantag.
Kommunen kan av sérskilda skél pé ansékan bevilja undantag frén en
bestdmmelse, en féreskrift, ett férbud eller en annan begrénsning som gdller
byggande eller andra Gtgdrder och som har utfirdats i denna lag eller med stéd
av den.

Undantag fdr dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planléggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omrddesanviéndningen,

2) forsvarar uppndende av mdlen for naturvarden,

3) férsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevdrda
skadliga miljékonsekvenser eller andra avsevdrda skadliga konsekvenser

Den aktuella detaljplanen har tratt i kraft 28.6.2007. Tomten betecknas ddr som
A-1 = Kvartersomrdde f6r bostadshus. Av byggrdtten som finns till férfogande fdar
50% vara fritidsbostdder. Byggnadens hégsta tillatna héjd dr + 16 meter.

Det finns tva byggnadsytor for bostadshus i planen pa tomten, varav det pa
strandsidan ar mojligt att bygga i tva plan och ldngs Granitsvangen lll. Separata
byggnadsrutor har anvisats for parkeringsplatserna. Byggratten ar 1700 vy-m2.
Byggnaderna bor byggas fast i byggnadsytornas norra granser.

Tomtens areal ar 1733 m2. Den ar registrerad sommaren 2012. Tomten ar
obyggd.

Ansokan galler byggande av ett bostadsvaningshus delvis utanfoér den
detaljplanenliga byggnadsytan, pa omraden som reserverats for parkeringsplatser
och gardsomrade.

| 6vrigt foljer byggandet detaljplanens omradesanvandning.
Det planenliga byggratten och bygghéjden kommer inte att 6verskridas.
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Avsikten ar att placera parkeringsplatserna delvis i en underjordisk
bilparkeringshall.

Sékanden motiverar undantaget med battre och mer kvalitativ stadsstruktur.
Projektet beskrivs noggrannare i bilagan, dar dven de sarskilda skdlen och
motiveringarna till undantaget framgar narmare.

Soékanden har hort grannarna. Tva grannar har lamnat in en anmarkning.
Anmarkningarna galler bade tomt 131-3 och tomt 131-4.

Grannen pa tomten 134-1 anser att projektet medfor betydande inkomstforluster
och oskaliga kostnader fér dem. Byggnadsmassorna bor delas upp i mindre delar i
enlighet med planens anda.

Grannen pa tomten 130-1 stéder undantagsplan under férutsattning att inga hus,
bastubyggnader eller liknande byggs framfor de planerade husen.

Under 2019 har fyra tomter pa omradet beviljats undantag, daribland tomterna
130-1 och 130-2. Dessa avsag pa motsvarande vis byggande utanfor detaljplanens
byggnadsyta pa omraden reserverade for parkeringsplatser respektive
gardsomrade. Da ansags det vasentligt att projekten for placeringen av
byggnadernas del foljde detaljplanens grundlésning.

Bilagor
— Ansdkan
— Situationsplan
— Beskrivningsbilaga

Tillaggsmaterial
— Grannens anmarkning, 134 - 1
— Sokandens genmale till anmarkningen
— Grannens anmarknins 130 -1
— Fullmakter
— Fortydligande material

Miljondmnden beviljar inte med stod av MBL 171 § undantag fran detaljplanen
for byggande av ett bostadsvaningsbostadshus pa fastigheten 78-1-131-4,
Granitsvangen 9, enligt ansokan.

Undantaget medfor oldagenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen.

Byggandet placeras som en byggnadsmassa till en betydande del utanfor
byggytan fér bostadshus pa gardsomrade och pa omrade reserverat for
parkeringsplatser. Den langa byggnadskroppen avstdanger vyn och skapar
stadsbildmassigt for inskrankt intryck. Fast det blir mera gronomrade pa
strandsidan, avstangs stadsmiljon pa Granitsvangens sida. Byggandet féljer inte
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heller detaljplanens grundlésning.

Beslutet ges efter anslag och ar i kraft tva (2) ar och delges Nylands narings-,
trafik- och miljocentralen.

Beslut Forslaget godkandes.
Tillaggsuppgifter Statsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Utdragets riktighet bestyrker
16.01.2025
Gunilla Fjader-Rehn
Sekreterare

040 135 9303
gunilla.fjader-rehn@hanko.fi



