Hangon kaupunki Poikkeamislupaa koskevan

Ympaéristolautakunta paatoksen julkipanoilmoitus
(MRL 171 §)
Hango stad Anslagsanmélan om givande
MiljoBn@mnden av beslut om undantag
(171 § MBL)
Ympéristélautakunta antaa alla mainituista lupahakemuksista paatok- Péatoksen antopaiva - vimeinen muutoksenhakupéivé
sensd oheen merkittyna antopaivana, jolloin paétoksen katsotaan tulevan | D29 for givande avbesiut - sista dag for sokande av andring
kaikkien asianomaisten tietoon. Lupapaatds ja siihen liittyvat asiakirjat 271 - 26.2.2025

ovat nahtavana:

Miljonamnden avger beslut ver nedan namnda tillstindsansokningar pa

den dag for utfardandet som antecknats har invid, varvid beslutet anses Ymparistolautakunnan paatos:
ha kommit samtliga vederbdrande till kdnnedom. Tillstandsbeslutet och Miljonamndens besiut:
dartill anslutna handlingar finns till paseende: 9.1.2025§ 9
Hangon kaupunki Hangd stad
Tekninen ja ymparistovirasto Tekniska och miljoverket dnro / dnr
Santalantie 2 Sanddvagen 2
10960 Hanko 10960 Hangd 467/2024
Hakija Alue, johon lupa kohdistuu Toimenpiteen laatu
(kyla, tila ja RN:o tai tontti/korttelikaup.osa) A a
Sokande Omradet vilket lovet beror tgardens natur

(by, lagenhet och RN:r el. tomt/kvarter/stadsdel)

Regatta Resorts Oy Graniittikaari 11 R . .
Graniittikaari 11 akentamien asemakaavan mukaisen rakennusalan
10900 Hanko * Hang® ulkopuolelle.

Haettua poikkeamista ei myénnetty.
Byggande utanfér detaljplanens byggnadsyta.
Ansodkt undantag beviljades ej.

Paéatos on voimassa kahden (2) vuoden ajan antopaivasta lukien. Tarvittavat rakennus- tai toimenpideluvat on haettava kaupungin
ympéristélautakunnalta.

Beslutet ar i kraft i tva (2) ar fr.o.m. dagen for utfardandet. Bygglov och atgardstillstand som behdvs ska sokas hos stadens miljonamnd.

Paatoksesta voidaan valittaa Helsingin hallinto-oikeudelle 30 paivéan kuluessa siitd paivasta, jona paatoksesta on saatu tieto, tata paivaa
kuitenkaan mukaan lukematta.

Besvar dver beslutet kan anforas hos Helsingfors forvaltningsdomstol inom 30 dagar raknat fran den dag man fatt kannedom om beslutet
denna dag icke medraknad.

Hangossa 16.1.2025

Hangd
Kukka-Maaria Luukkonen
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Julkipanoilmoitus on pidettévéa ilmoitustaululla koko valitusajan
Anslagsanmélan bor hallas pa anslagstavlan under hela besvérstiden

Tama ilmoitus on julkipantu ylla mainitun kunnan julkisten kuulutusten ilmoitustaululle
Denna kungdrelse har kungjorts pa ovan ndmnda kommuns anslagstavla for offentliga kungdrelser

Julkaistu tietoverkossa / Publicerad pa natverk 20.1.2025

Todistaa Hangossa
Intygar Hangd



Ote poytakirjasta

Ymparistolautakunta §9 09.01.2025

Poikkeaminen;
Rakentaminen asemakaavan mukaisen rakennusalan ulkopuolelle
Kiinteisto 78-1-131-3, Graniittikaari 11

Ympdristolautakunta 09.01.2025 § 9
467/10.03.00.02/2024

Regatta Resorts Oy hakee valtakirjalla ja kaupungin kanssa solmitun
yhteistoimintasopimuksen perusteella poikkeamista osoitteessa Graniittikaari 9.
Kyseessa on tontti 78-1-131-3. Toimenpide edellyttdd MRL 171 §:n mukaista
poikkeamista.

Hakemus on jatetty Lupapistepalvelun kautta 20.10.2024 ja sitd on tdydennetty
vield 4.12.2024. Koska hakemus on jatetty vuoden 2024 puolella, kasitelldan se
silloin voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.

MRL 171.1-2 §

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myéntdé poikkeamisen téissd laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd
koskevasta sddnnéksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton
muulle jérjestémiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 28.6.2007. Tontilla on siina
merkintd A-1 = Asuinrakennusten korttelialue. Kdytettdvdéstd rakennusoikeudesta
50 % saa olla loma-asuntoja. Rakennuksen suurin sallittu korkeus on + 16 metrid.

Tontilla on kaavassa useampi rakennusala, joista rannanpuoleisiin on mahdollista
rakentaa kaksi kerrosta ja Graniittikaaren varteen Il . Pysdkdimispaikoille on
esitetty erilliset rakennusalat. Rakennusoikeus on 1400 krsm2. Rakennukset tulee
rakentaa rakennusalan rajaan kiinni Graniittikaaren puolella.

Tontin pinta-ala on 2054 m2. Se on rekisterdity vuonna 2012. Tontti on
rakentamaton.

Hakemus koskee asuinkerrostalon rakentamista osittain asemakaavan mukaisen
rakennusalan ulkopuolelle pysdkdimispaikoiksi varatuille alueille seka piha-
alueelle.



Ote poytakirjasta

Ymparistolautakunta

*/*

Ehdotus Luukkonen)

§9 09.01.2025

Rakentaminen on muutoin asemakaavan kayttotarkoituksen mukaista. Kaavan
mukaista rakennusoikeutta ja —korkeutta ei yliteta.

Pysakdintipaikat on tarkoitus sijoittaa osittain maanalaiseen autohalliin, jonne ajo
tapahtuu tontin 131-4 kautta.

Hakija perustelee poikkeamista paremmalla ja laadukkaammalla
kaupunkirakenteella. Hanketta kuvataan tarkemmin liitteessa, josta ilmenevat
myos tarkemmin poikkeamisen erityiset syyt ja perustelut.

Hakija on kuullut naapureita. Kaksi naapuria on jattanyt huomautuksen.
Huomautukset koskevat seka tonttia 131-3 ettd tonttia 131-4.

Naapuri tontilla 134-1 katsoo, ettd hankkeesta aiheutuu heille merkittdvaa tulon
menetysta ja kohtuuttomia kustannuksia. Rakennusmassat tulee jakaa
pienempiin osiin kaavan hengen mukaisesti.

Naapuri tontilla 130-1 kannattaa poikkeuslupasuunnitelmaa silla edellytyksells,
etta suunniteltujen talojen eteen ei rakenneta taloja, saunarakennuksia tai muuta
vastaavaa.

Alueella on vuonna 2019 mydnnetty poikkeamiset neljille tontille, mm. tonteille
130-1 ja 130-2. Niissa oli vastaavasti kyse asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle rakentamisesta pysakdimispaikoiksi varatuille alueille seka piha-
alueelle. Oleellisena talloin pidettiin, ettd hankkeet noudattivat asemakaavan
perusratkaisua rakennusten sijoittelun osalta.

Liitteena
— Hakemus
— Asemapiirros
— Selostusliite

Oheismateriaali
— Naapurin huomautus, tontti 134-1
— hakijan vastine huomautukseen
— Naapurin huomautu 130-1
— valtakirjoja
— selventdvaa materiaalia

Ymparist6lautakunta myontaa MRL 171 §:n nojalla poikkeamisen asemakaavasta
asuinkerrostalon rakentamiseksi tontille 78-1-131-3, Graniittikaari 9 hakemuksen
mukaisesti.

Rakentaminen noudattaa asemakaavan perusratkaisua, koska rakentaminen
padosin sijoittuu kaavassa varsin lahekkain oleville rakennusaloille. Kun pysakointi
sijoitetaan rakennuksen alle, saadaan piha-alueista yhtenaisemmat ja
viihtyisammat. Tama tontin osalta eivat vaikutukset naapuritonttiin (134-1) ole
merkittavat.



Ymparistolautakunta

Asian kasittely

Paatos

Lisdtiedot

Ote poytakirjasta

§9 09.01.2025

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle.

P&atos annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi (2) vuotta, jona
aikana on haettava sitd vastaavaa rakennuslupaa. Ennen rakennusluvan
myontamista tulee olla tarvittava rasitesopimus ajoyhteyden toteuttamiseksi
tontin 131-4 puolelta.

P&aatos toimitetaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
tiedoksi.

Stephan Horn ehdotti, ettd lautakunta ei myonna MRL 171 §:n nojalla
hakemuksen mukaista poikkeamista. Rakentaminen tulee toteuttaa pienempi
mittakaavaisempana noudattaen jo viereisella tontilla toteutettua rakentamista.
Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle.

Rolf Nystrém ja Elina Lahtinen kannatti ehdotusta. Asiassa danestettiin.

Ainestyksessi esittelijan ehdotus sai 1 (Jarkko Immonnen) &ani ja Stephan Hornin
ehdotus 8 danta (Elina Lahtinen, Janina Heina,Tuula Huldin, Krister Sjoholm, lina
Hedback, Paivi Rahkola, Rolf Nystrom ja Stephan Horn).

Lautakunta hyvaksyi Stephan Hornin ehdotuksen.

Ympdristolautakunta ei myontanyt MRL 171 §:n nojalla hakemuksen mukaista
poikkeamista. Rakentaminen tulee toteuttaa pienempi mittakaavaisempana
noudattaen jo viereisella tontilla toteutettua rakentamista.

Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Otteen oikeaksi todistaa

16.01.2025

Gunilla Fjader-Rehn

Sihteeri

040 135 9303
gunilla.fjader-rehn@hanko.fi

Paatods on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty 16.1.2025.



Utdrag ur protokoll

Miljondmnden

§9 09.01.2025

Byggande utanfér detaljplanens byggnadsyta
Fastighet 78-1-131-3, Granitsvangen 11

Miljondamnden 09.01.2025 & 9

467/10.03.00.02/2024

Bolaget Regatta Resorts Oy ansoker med stod av fullmakt och utifran det med
staden uppgjorda samarbetsavtalet om undantag fér tomt 78-1-131-3 pa adres-
sen Granitsvingen 9. Atgirden forutsatter ett undantag enligt MBL § 171.

Ansokan har inlamnats via Lupapiste-tjansten 20.10.2024 och den har komplette-
rats annu 4.12.2024. Eftersom ansdkan ar inlamnad pa arets 2024 sida, behandlas
den enligt da gallande lagstiftning.

MBL 171.1-2 §

Behorighet att bevilja undantag och forutsattningarna for undantag.
Kommunen kan av sdrskilda skél pé ansékan bevilja undantag frén en bestdm-
melse, en féreskrift, ett férbud eller en annan begrdnsning som gdller byggande
eller andra atgdrder och som har utfdrdats i denna lag eller med stéd av den.

Undantag fdr dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planléggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omrddesanvdéndningen,

2) forsvdrar uppndende av madlen for naturvdrden,

3) forsvdrar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljén, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevdrda
skadliga miljékonsekvenser eller andra avsevdrda skadliga konsekvenser

Den aktuella detaljplanen har tratt i kraft 28.6.2007. Tomten betecknas dar som
A-1 = Kvartersomrdde f6r bostadshus. Av byggrdtten som finns till férfogande far
50% vara fritidsbostdder. Byggnadens hégsta tilldtna héjd dr + 16 meter.

| planen finns pa tomten flera byggnadsytor, varav det pa strandsidan ar moijligt
att bygga i tva plan och langs Granitsvangen Il %. Separata byggnadsrutor har an-
visats for parkeringsplatserna. Byggratten ar 1400 vy-m2. Byggnaderna bor pa
Granitsvangens sida byggas till byggnadsytans grans.

Tomtens areal ar 2054 m2. Den ar registrerad sommaren 2012. Tomten ar
obyggd.

Ansokan galler byggande av ett bostadsvaningshus delvis utanfér den detaljplan-
enliga byggnadsytan, pa omraden som reserverats for parkeringsplatser och
gardsomrade.

Byggandet sker annars i enlighet med detaljplanens omradesanvandning.
Det planenliga byggratten och bygghtjden kommer inte att 6verskridas.
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Miljondmnden
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Forslag (Luukkonen)

§9 09.01.2025

Avsikten ar att placera parkeringsplatserna delvis i en underjordisk bilparkerings-
hall; dit man kor via tomten 131-4.

S6kanden motiverar undantaget med battre och mer kvalitativ stadsstruktur. Pro-
jektet beskrivs noggrannare i bilagan, dar dven de sarskilda skidlen och moti-
veringarna till undantaget framgar narmare.

Sokanden har hort grannarna. Tva grannar har lamnat in en anmarkning. Anmark-
ningarna géller bade tomt 131-3 och tomt 131-4.

Grannen pa tomten 134-1 anser att projektet medfor betydande inkomstforluster
och oskaéliga kostnader for dem. Byggnadsmassorna bor delas upp i mindre delar i
enlighet med planens anda.

Grannen pa tomten 130-1 stdder undantagsplan under forutsattning att inga hus,
bastubyggnader eller liknande byggs framfor de planerade husen.

Under 2019 har fyra tomter pa omradet beviljats undantag, daribland tomterna
130-1 och 130-2. Dessa avsag pa motsvarande vis byggande utanfor detaljplanens
byggnadsyta pa omraden reserverade for parkeringsplatser respektive gardsom-
rade. Da ansags det vasentligt att projekten for placeringen av byggnadernas del
foljde detaljplanens grundldsning.

Bilagor

— Ansotkan

— Situationsplan

— Beskrivningsbilaga

Tillaggsmaterial
— Grannens anmarkning, 134 -1
— Sokandens genmale till anmarkningen
— Grannens anmarknins 130 -1
—  Fullmakter
— Fortydligande material

Miljondmnden beviljar med stod av MBL § 171 undantag fran detaljplanen for
byggande av ett bostadsvaningsbostadshus pa fastigheten 78-1-131-3,
Granitsvangen 9, i enlighet med ansdkan.

Byggandet foljer detaljplanens grundlésning, eftersom byggandet huvudsakligen
placerar sig pa byggnadsytor som i planen befinner sig ndra varandra. Genom att
parkeringen placeras under byggnaden blir gardsomradena mer
sammanhangande och trivsamma. Fér den har tomtens del ar effekterna pa
granntomten (134-1) inte betydande.

Undantaget medfor inte oldgenheter med tanke pa planlaggningen,



Utdrag ur protokoll

Miljondmnden

Arendets behandling

Beslut

Tillaggsuppgifter

§9 09.01.2025
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.

Beslutet ges efter anslag och &r i kraft tva (2) ar, under vilken tid det bor ansokas
om ett motsvarande byggnadslov. Innan bygglovet beviljas maste det finnas ett
nodvandigt servitutsavtal for att genomfora kérforbindelsen fran tomt 131-4

Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentralen.

Stephan Horn foreslog att namnden inte beviljar ansokt undantag med stod av
MBL 171 §. Byggandet bor genomforas i mindre skala efterféljande det redan
utforda byggandet pa tomten invid. Undantaget medfor olagenheter med tanke
pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Rolf Nystrém och Elina Lahtinen understodde forslaget. Det rostades i drendet.

| rostrakningen fick foredragandes forslag 1 (Jarkko Immonen) rést och Stephan
Horns forslag fick 7 (Elina Lahtinen, Janina Heina,Tuula Huldin, Krister Sjoholm,
lina Hedback, Paivi Rahkola, Rolf Nystrom ja Stephan Horn) roster.

Namnden godkande Stephan Horns forslag.

Miljonamnden beviljar inte ansokt undantag med stod av MBL 171 §. Byggandet
bor genomforas i mindre skala efterféljande det redan utférda byggandet pa
tomten invid och detaljplanen. Undantaget medfér oldgenheter med tanke pa
planldaggningen, genomfdrande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Utdragets riktighet bestyrker

16.01.2025

Gunilla Fjader-Rehn
Sekreterare

040 1359303
gunilla.fjader-rehn@hanko.fi



