Hangon kaupunki
Ymparistolautakunta

Hango stad
MiljoBn@mnden

Poikkeamislupaa koskevan
paatoksen julkipanoilmoitus
(MRL 171 §)
Anslagsanmélan om givande
av beslut om undantag

(171 § MBL)

ovat nahtavana:

Ympéristolautakunta antaa alla mainituista lupahakemuksista pa&tok-
sensa oheen merkittynd antopéivéana, jolloin paatoksen katsotaan tulevan
kaikkien asianomaisten tietoon. Lupapaétés ja siihen liittyvat asiakirjat 30.12.2024 — 29.1.2025

Miljopndmnden avger beslut dver nedan ndmnda tillstdndsansékningar pa i .
den dag for utfardandet som antecknats har invid, varvid beslutet anses Ymparistolautakunnan paatos:
ha kommit samtliga vederbdrande till kdnnedom. Tillstandsbeslutet och
dartill anslutna handlingar finns till paseende:

Paatoksen antopaiva — viimeinen muutoksenhakupéiva
Dag fér givande av beslut - sista dag for sokande av andring

Miljondmndens beslut:

(by, lagenhet och RN:r el. tomt/kvarter/stadsdel)

12.12.2024 § 156
Hangon kaupunki Hangd stad
Tekninen ja ymparistovirasto Tekniska och miljoverket dnro / dnr
Santalantie 2 Sanddvagen 2
10960 Hanko 10960 Hangd 384/2024
Hakija Alue, johon lupa kohdistuu Toimenpiteen laatu

(kyla, tila ja RN:o tai tontti/korttelikaup.osa) A a

Sokande Omradet vilket lovet beror tgardens natur

Henkilétiedot peitetty
Tackta personuppgifter

Mannerheimintie 32
Mannerheimvagen 32
10900 Hanko * Hangd

Poikkeaminen asemakaavamaarayksista.
Undantag fran detaljplanebestammelser.

ympéristélautakunnalta.

Paatos on voimassa kahden (2) vuoden ajan antopéivasta lukien. Tarvittavat rakennus- tai toimenpideluvat on haettava kaupungin

Beslutet ar i kraft i tva (2) ar fr.o.m. dagen for utfardandet. Bygglov och atgardstillstand som behdvs ska sokas hos stadens miljonamnd.

kuitenkaan mukaan lukematta.

denna dag icke medraknad.

Hango

Hangossa 20.12.2024

Kukka-Maaria L
Kaupungingeod
Stadsgeodet

Paatoksesta voidaan valittaa Helsingin hallinto-oikeudelle 30 paivéan kuluessa siitd paivasta, jona paatoksesta on saatu tieto, tata paivaa

Besvar dver beslutet kan anforas hos Helsingfors forvaltningsdomstol inom 30 dagar raknat fran den dag man fatt kdnnedom om beslutet

uukkonen
eetti

Julkipanoilmoitus on pidettévé ilmoitustaululla koko valitusajan
Anslagsanmaélan bor hallas pa anslagstavlan under hela besvérstiden

Tama ilmoitus on julkipantu ylla mainitun kunnan julkisten kuulutusten ilmoitustaululle
Denna kungdrelse har kungjorts pa ovan ndmnda kommuns anslagstavla for offentliga kungdrelser

Julkaistu tietoverkossa / Publicerad pa nétverk 23.12.2024

Todistaa Hangossa
Intygar Hangd




Ote poytakirjasta

Ymparistolautakunta § 156 12.12.2024

Poikkeaminen asemakaavamaarayksestd; Mannerheimintie 32

Ympadristolautakunta 12.12.2024 § 156
384/10.03.00.02/2024

Maanomistaja hakee lupaa asuinrakennuksen purkamiseksi kiinteistolla 78-10-
1012-7. Toimenpide edellyttdda MRL 171 §:n mukaista poikkeamista.

Hakemus on jatetty 13.8.2024 Lupapiste-palvelun kautta, ja sitd on tdydennetty
24.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tdssa laissa
sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kadyton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Kiinteiston pinta-ala on 2496 m? ja se on rekisterdity 17.3.2023. Kiinteist6
sijaitsee asemakaavan 010200 (19.12.2005) alueella, jossa kiinteistolld on
merkinta A/s: Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympdristé sdilytetddn. Lisdksi
rakennuksella on sr-merkintd: Alue, jolla sijaitsee historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvallisen sdilyttémisen kannalta térked rakennus. Rakennusta ei saa
hdévittdd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden sekd
kédyttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittévd luonne sdilyy.

Kiinteisto6lla sijaitsee yksiasuntoinen talo. Hakija hakee lupaa taman
asuinrakennuksen purkamiseksi. Tilalle hakija aikoo rakentaa uuden, hakijan
mukaan noin saman suuruisen ja ympariston luonteeseen sopivan,
asuinrakennuksen.

Kaupunki on kuullut naapureita. Hakemuksen johdosta jatettiin yksi huomautus,
joka puolsi rakennuksen purkamista.

Lausunnot pyydettiin Uudenmaan ELY-keskukselta ja Lansi-Uudenmaan museolta.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd rakennuksen tulee tayttdd muun muassa

terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset. Saadun selvityksen perusteella
tama vaikuttaa hyvin vaikealta, ellei jopa mahdottomalta. Mikali hakemuksen
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§ 156 12.12.2024

mainitut kuntotutkimukset tukevat hakemusta mainitulla tavalla, ei
poikkeamiselle ole estettd. Edella kerrottuun viitaten poikkeamisen
myontaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta rakennetun ympariston
suojelua koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Lansi-Uudenmaan museo pitda rakennetun kulttuuriympariston ja
rakennussuojelun nakokulmista valitettavana, jos hienosti rakennusaikaansa
edustava funkishuvila joudutaan purkamaan. Rakennuksella voi katsoa olevan
rakennushistoriallista ja arkkitehtonista arvoa seka itsessaan etta osana miljoon
kokonaisuutta ja sen purkaminen vahentaa osaltaan arvokkaan huvila-alueen
kerroksellisuutta ja heikentda sen historiallista todistusvoimaisuutta ja arvoa.
Voidaan kuitenkin katsoa, etta selvityksissa esitetyt korjaustarpeet vaikuttavat
niin mittavilta, etta korjaus Iahenisi monilta osin uudisrakentamista. Museo ei
siten nde estetta sille, ettd rakennus puretaan ja korvataan uudella rakennuksella,
mikali omistajat eivat halua jatkaa vaurioiden syiden selvittdmista ja niiden
korjaustapojen etsimistd. Jos niin halutaan, korvaava rakennus voidaan toteuttaa
ulkoasultaan myds vanhaa vastaavana tai sen henkisena. Joka tapauksessa
korvaava rakennus on sovitettava arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja ymparoivdaan arvokkaaseen miljédseen ja maisemaan niin
rakennuksen julkisivujen materiaalien, mittasuhteiden ja varityksen kuin
rakennuksen maastoon sovittamisen osalta kuten kaavassakin maarataan.

Liitteena
— asemapiirros
— sijaintikartta

Oheismateriaali
— ELY-keskuksen lausunto
— Lansi-Uudenmaan museon lausunto
— naapurin huomautus

Ymparistolautakunta myontaa MRL 171 §:n nojalla poikkeamisen
asemakaavamaaradyksesta kiinteistolla 78-10-1012-7 koskien asuinrakennuksen
purkamista.

Korvaavan rakennuksen tulee olla ulkoasultaan vanhaa vastaava tai sen henkinen.
Korvaava rakennus on sovitettava arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon ja ymparoivaan arvokkaaseen miljooseen ja maisemaan niin
rakennuksen julkisivujen materiaalien, mittasuhteiden ja varityksen kuin
rakennuksen maastoon sovittamisen osalta kuten kaavassakin maarataan.

Talloin poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Nykyisen rakennuksen vaatimat korjaukset ovat mittavat ja sen asuinkuntoon
saaminen epdvarmaa.

Paatods annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi (2) vuotta, jona
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aikana on haettava sitd vastaavaa rakennuslupaa.
Muut tarvittavat jarjestelyt ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

P&atos annetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Suunnitteluavustaja Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283

Otteen oikeaksi todistaa

19.12.2024

Gunilla Fjader-Rehn

Sihteeri

040 1359303
gunilla.fiader-rehn@hanko.fi



Utdrag ur protokoll

Miljénamnden § 156 12.12.2024

Undantag fran detaljplanebestimmelsen; Mannerheimvigen 32

Miljdnamnden 12.12.2024 § 156
384/10.03.00.02/2024

Markagaren ansoker om tillstand for att riva ett hus med skyddsbeteckning pa
fastighet 78-10-1012-7. Atgarden forutsatter undantag enligt MBL 171 §.

AnsoOkan har inlamnats 13.8.2024 via Lupapiste-tjansten, och kompletteras
24.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Behdrighet att bevilja undantag och forutsattningarna for undantag
Kommunen kan av sarskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som géller
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med stod
av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det:

1) medfor oldgenheter med tanke pa planldaggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Fastighetens areal r 2496 m? och den ar registrerad 17.3.2023. Fastigheten
befinner sig pa detaljplanens 010200 (19.12.2005) omrade, dar fastigheten har en
beteckning med A/s: Kvartersomrdde fér bostadshus, dér miljén bevaras.
Dessutom har byggnaden en sr-markering: Omrdde ddr befinner sig historiskt
vdrdefull eller for stadsbildens bevarande viktig byggnad. Sddan byggnad far inte
férstéras. Reparations- och dndringsarbeten samt dndring av dndamdl bér vara
av den art, att byggnadens vdrdefulla eller fér stadsbildens bevarande vdrdefulla
karaktér bevaras.

Pa fastigheten finns ett hus med en bostad. Ansékanden ansdker om tillstand att
riva denna bostadsbyggnad. | dess stélle planerar ansékanden att bygga en ny
bostadsbyggnad som enligt ansékanden ar ungefar lika stor och som passar in i
miljons karaktar.

Staden har hoért grannarna. Med anledning av ansdkan lamnades en anmarkning
in som stddde rivningen av byggnaden.

Utlatanden begardes av NTM-central i Nyland och Vastra Nylands museum.
Nylands NTM-central anser att byggnaden bland annat ska uppfylla krav pa halsa

och sdkerhet. Baserat pa den erhallna utredningen verkar detta vara mycket
svart, om inte omojligt. Om de ndmnda konditionsutredningarna i ansékan stoder
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ansOkan pa det satt som angetts, finns det inget hinder fér undantag. Med
hénvisning till det ovanstaende medfor beviljandet av undantag inga oldgenheter
med tanke pa planldggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, och férsvarar inte heller uppnaendet av malen for skydd
av den byggda miljon.

Vastra Nylands museum anser det beklagligt ur perspektivet for den byggda
kulturmiljon och byggnadsskyddet om en vacker funkisvilla, som val
representerar sin tid, maste rivas. Byggnaden kan anses ha byggnadshistoriskt
och arkitektoniskt varde bade i sig sjalv och som en del av miljons helhet. Dess
rivning minskar delvis det vardefulla villaomradets lager av historia och forsvagar
dess historiska trovardighet och varde. Det kan dock konstateras att de
reparationsbehov som presenterats i utredningarna framstar som sa omfattande
att reparation i manga avseenden skulle narma sig nybyggnation. Museet ser
darfor inget hinder for att byggnaden rivs och ersadtts med en ny byggnad, om
dgarna inte vill fortsatta utreda orsakerna till skadorna och hitta metoder for att
reparera dem. Om sa onskas kan den ersattande byggnaden utformas med en
exterior som motsvarar den gamla byggnaden eller med samma anda. | vilket fall
som helst maste den nya byggnaden anpassas till den vardefulla byggda
kulturmiljon och den omgivande miljon och landskapet vad galler fasadmaterial,
proportioner, fargsattning och hur byggnaden anpassas till terrdngen, i enlighet
med planens bestammelser.

Bilagor
— situationsplan
— lageskarta

Kompletterande material
— NTM-centralens utlatande
— utlatande av Vastra Nylands museum
— grannens anmarkning

Miljondmnden beviljar med stoéd av MBL 171 § undantag fran
detaljplanebestammelsen angdende rivande av en bostadsbyggnad pa fastighet
78-10-1012-7.

Den ersattande byggnaden ska till det yttre motsvara den gamla eller vara i
samma anda. Den ersittande byggnaden ska anpassas till den vardefulla byggda
kulturmiljon samt den omgivande vardefulla miljon och landskapet, bade vad
géller byggnadens fasadmaterial, proportioner, fargsattning och anpassning till
terrangen, i enlighet med planbestammelserna.

Darmed undantaget medfor inga oldgenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen. De
reparationer som kravs for den nuvarande byggnaden dr omfattande, och att fa
den i bostadsskick ar osakert.

Beslutet ges efter anslag och det &r i kraft i tva (2) ar under vilken tid det bor



Utdrag ur protokoll

HANGON KAUPUNKI

Miljondmnden

Beslut

Tillaggsuppgifter

§ 156 12.12.2024
ansOkas om ett motsvarande bygglov.
Andra behovliga arrangemang avgors i samband med byggnadslovet.
Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral.
Forslaget godkandes.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Planeringsassistent Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283

Utdragets riktighet bestyrker
19.12.2024

Gunilla Fjader-Rehn
Sekreterare

040 135 9303

gunilla.fjader-rehn@hanko.fi

Beslutet har delgetts parten genom ett brev som avsandes 19.12.2024.



