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ASEMAKAAVA

LAAJUUSTIEDOT

10. kaupunginosa: asemakaavan muutos.

****************************************************** Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 1003, kortteleita 1004 ja 1010 - 1012 sekéa puisto-
N _J T =1 el ! ’ TONTIN PINTA-ALA: 3467 m?
4 1 —~ - Ja katualuetta.
— . ,
) T Asemakaavan muutoksella muodostuvat osa korttelia 1003, korttelit 1004 ja 1010 - 1012 seka RAKENNUSOIKEUS, £=0,25: 867 kem
T virkistys- ja katualueet,

KOKO TONTIN RAKENNUSOIKEUSLASKELMA

OLEVA PAARAKENNUS 380 kem?2
A Asuinrakennusten korttelialue. EESRAASTJEIEEEEENNUS g i(?) tem;
/s Alue, jolla ymparisto sailytetaan. em

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

sr Alue, jolla sijaitsee historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailyttamisen
kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa havittaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee

TONTIN RAKENNUSOIKEUTTA KAYTETTY: 667 kem?
TONTIN RAKENNUSOIKEUTTA JALJELLA: 200 kem?

AUTOPAIKKALASKELMA

olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan VAATIMUS 1ap/150 k-m2: - 6 ap
kannalta merkittdva luonne sailyy. TOTEUTETAAN rap
Kaava-alueella tapahtuvan rakentamisen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja maisemaan on
kiinnitettava erityista huomiota. Tama koskee niin rakennusten julkisivujen materiaaleja,
mittasuhteita ja varitysta kuin rakennusten ja rakennelmien sovittamista maastoon. UUSI ASUINRAKENNUS "B"
Ennenkuin rakennuslautakunta myoéntaa luvan rakennusten tai rakennelmien korjaamiseen tai FRITTELY:
muuttamiseen niissa kohteissa, joita koskevat sr-maaraykset, tulee sen pyytaa lausunto
Museovirastolta tai maakuntamuseolta mikali toimenpide ei ole vahainen. "SODRAVILLA" = ASUINHUONEISTO
Uudisrakennusten sopivuudesta kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon tulee pyytaa KERROSALA ENNEN VAHENNYKSIA JA YLITYKSIA: 228 kem?
maakuntamuseon tai Museoviraston lausunto. Tarpeen vaatiessa laaditaan
/ - %\\\ rakennustapaohijeita yhteistoiminnassa maakuntamuseon/Museoviraston kanssa. KERROSALAN VAHENNYKSET JA VAHAISET YLITYKSET:
AP sora |
I -A N\ ~ = Kaava-alueella rakennettaessa tulee pyrkia alueella olevan kulttuurikasvillisuuden VAHAISTA SUUREMMAT VALIPOHJAN AUKOT 41,5 m?
/ AP | sora ' A l sdilyttamiseen. ULKOSEINAT >250 mm: 8 m?
| \ \ -0 > HORMIT JA TEKNISET JARJESTELMAT 1,5m2
/ % \ ::‘111:1::::::“::\‘¥\ 77777 - Koko kaava-alue sijaitsee 15.2.2005 paivatyn Hangon pohjavesialueiden suojelusuunnitelman KORKEUS <1,6 m 25 m?2
—7 ! 3,46 divityksen mukaisella pohjavesialueella. Uudisrakennuksissa 6ljysailiot on sijoitettava 2
U —1 ! paivity pon Iy ) PORRAS 45m
/ % ﬁ-g ga \\ / rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan VAHENNYKSET JA YLITYKSET YHTEENSA: 81 m2
/ -= —;—'-__ . ’ varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien maahanimeyttaminen alueella on kielletty.
— — KERROSALA: 147 kem?
/ — / 3,95 :
\‘\‘Ei“‘ I ! / 330 Tonttien lukumaaraa ei asemakaava-alueella saa muuttaa. RAKENNUKSEN TILAVUUS: 703 m?3
A / RAKENNUKSEN KERROSLUKU: 2
E Autopaikkojen vahimmaismaara on: 1 ap/150 k-m2. KOKONAISALA: 228 m?3

Tallad asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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RAKENTAMISTOIMENPITEET

TONTILLE RAKENNETAAN UUSI KAKSIKERROKSINEN, PUUVERHOILTU ASUINRAKENNUS.
KIINTEISTOLTA KAADETAAN PUITA UUDISRAKENNUSTEN PAIKOILTA

RAKENNUS KUULUU PALOLUOKKAAN P3
KONEELLINEN ILMANVAIHTO

|
|
|
|
| * | LAMMITYSTAPA: ILMA-VESILAMPOPUMPPU
| * -42.40 - o 2 u# LITYTAAN KUNNALLISEEN VESI-, VIEMARI JA HULEVESIVERKKOON.
* \’ 1
AV 20 |
| / W "'" % * ) RAKENNUSPAIKKA SALAOJITETAAN. PINTAVEDET JOHDETAAN RAKENNUKSISTA POISPAIN MAANPINNAN
| .
|

|

| MUOTOILULLA. RAKENTAMISELLA EI LISATA PINTA- JA SADEVESIEN VALUMISTATONTIN RAJAN YLI NAAPURIN Fsokoordinaatisto / Plankoordinateystern
| PUOLELLE. ETRS-GK25 e
|
|

Korkeusjarjestelma / Hojdsystem:
\ P N2000
| @ 7 VAHAISET POIKKEAMISET LAISTA JA ASETUKSISTA

| 1. ASUINRAKENNUSTEN PAASISAANKAYNNIT EIVAT OLE ESTEETTOMIA. ASUINRAKENNUKSIIN
l ] JOHTAVIEN PAAASIALLISTEN PORTAALLISTEN KULKUVAYLIEN JA PAASISAANKAYNTIEN YHTEYTEEN
TEHDAAN INVANOSTINVARAUS.

ASEMAPIIRROS RAKENTEET RAKENNESUUNNITELMIEN MUKAAN. TATE-RATKAISUT TATE-SUUNNITELMIEN MUKAAN. TULISIJAT
1:200 JA SAVUHORMIT (MUKAANLUKIEN ETAISYYDET PALAVIIN MATERIAALEIHIN), VESIKATTORAKENTEET JA KAITEET PERUSTELU:
(RAKO  <100mm) LAKIEN JA  ASETUSTEN MUKAISESTI. KAIKKI ALLE 700mm ULOTTUVAT LASIPINNAT ESTEETTOMAN KULKUVAYLAN JARJESTAMINEN KIINTEALLA LUISKARATKAISULLA ON RASKAS JA TILAA VIEVA

; - - . TURVALASIA. EPASELVISSATILANTEISSA OTETTAVA YHTEYTTA PAASUUNNITTELIJAAN. TOIMENPIDE. JONKA TOTEUTTAMINEN HEIKENTAISI PIHA-ALUEEN TOIMIVUUTTA
( 5 ‘ m ’ '
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asuinrakennus
(itdnaapuri)

Mannerheimintie
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oleva paarakennus oleva piharakennus uudisrakennus
Sodra Villa
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Alueleikkaus etelaan
1:200

SAATSI ARKKITEHDIT OY | BYSMEDSINTIE 56

06500 PORVOO | PEKKA@SAATSLFI | 040 5955933 | WWW.SAATSLFI

Alueleikkaus eteldan, Alueleikkaus lanteen 1:200
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Hangon kaupunki
Bulevardi 6
10900 Hanko

Viite Lausuntopyyntd 13.9.2024

_,; Elinkeino-, likenne- ja Lausunto UUDELY/4006/2024
V' ympéristokeskus

10.10.2024 Julkinen

HANKO-HANGO

Tekninen ja ympéristévirasto
Tekniska och miljéverket

Saapunut  Jp. 10 Loy

Anlant

P&aatds

Besiut

Dnro 03 '/ I
Lﬁ? ﬂ'{/’[/\l M&

Lausunto poikkeamishakemuksesta, toisen asuinrakennuksen rakentaminen
tontille kylpyldpuiston alueella, 78-10-1004-13, Mannerheimintie 16Hanko

Hangon kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
poikkeamishakemuksesta, 78-10-1004-13, Mannerheimintie 16.

Poikkeamislupahakemuksessa poikkeamiset saannoksista
perusteluineen on kuvattu seuraavasti: "Anomme poikkeuslupaa
rakennusjérjestyksestd saada rakentaa tontille toisen
asuintarkoitukseen tarkoitetun talon. Télld valtamme kéyttamattéman
rakennusoikeuden rakentamisen talousrakennuksiin. Rakennamme
mieluummin meidan nykyisen pdérakennuksemme kanssa samaa
ulkonékéa ja muotokieltéd olevan asuinrakennuksen, vaihtoehtona on
rakentaa vajaa 300 k-m2 kokoinen venevaja/autotalliyhdistelmé eli
talousrakennus. Perusteluna poikkeuslupa hakemukselle on saavuttaa
harmoninen rakennusten kokonaisuus, joka soveltuu parhaiten alueen
rakennuskantaan. Meillé olisi tarkoitus rakentaa tontille yksi lisé
rakennus, rakennuslupahakemus késittelyssé ollut Sédra Villa.
Késityksemme mukaan alueen asemakaava toteutuu paremmin, mikéali
kéyttdmétontéd rakennus oikeutta kdytetaédn asuinrakentamiseen.
Olemme myds harkinneet muuttaa nykyisen paérakennuksen
muuttamista yksiasuntoiseksi koska kiinteistén omistavan yhtién kaikki
osakkeet ovat nykyisin yhden perheen omistuksessa.”

Taustaa poikkeamisiupahakemukselle

Hangon kaupungin rakennustarkastaja on paatéksellaan 17.3.2023
myéntényt Bostads Ab Mannerheimvéagen 16 Hangdlle rakennusluvan
2-kerroksisen omakotitalon rakentamiseksi kiinteistolle 78-10-1004-13
osoitteeseen Mannerheimintie 16. Kiinteistolta kaadetaan puita
uudisrakennusten ja pihatien kohdalta.

Pastoksesta on tehty oikaisuvaatimus, jonka ympéristdlautakunta on
hylannyt 20.4.2023.

UUDENMAAN ELINKEINO-. LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0285 021 000

PL 36

http:/fwww.ely-keskus fi/juusimaa 00521 HELSINKI
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Ympéaristélautakunnan paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.
Helsingin hallinto-oikeus on paatéksellaan 21.3.2024 kumonnut
valituksen alaisen p&aatoksen ja hylannyt rakennuslupaa koskevan
hakemuksen. Paatoksen mukaisesti hanke edellyttéa poikkeamista
voimassa olevan Hangon kaupungin rakennusjarjestyksen
asuinrakennusten maaraa koskevasta maarayksesta.

Hangon kaupungin rakennusjarjestyksen 12 §:n mukaan
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
asuntokayttoon tarkoitetun rakennuksen. Lisaksi rakennuspaikalle saa
rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa kéayttda rakentamiseen yhteensa
enintdéan 10 prosenttia. Asuntokéyttddn tarkoitetun rakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 300 m2. Talousrakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 100 m?.

Rakennushankkeen kuvaus ja sijainti.

Hankkeessa on kysymys 228 k-m? suuruisen 2-kerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisesta tontille 78-10-1004-13. Tontilla
sijaitsee kerrosalaltaan 380 k-m? suuruinen asuinrakennus ja 193 k-m?
suuruinen talousrakennus.

Rakennushanke sijoittuu 19.12.2005 hyvaksytyn Hangon 10.
kaupunginosan asemakaavan muutoksen asuinrakennusten
korttelialueelle, jolla ymparisto sailytetédan (A/s).
Asemakaavamaarayksen mukaan kaava-alueella tapahtuvan
rakentamisen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja maisemaan on
kiinnitettava erityistd huomioita. Hanketontin rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on 1l, ja tehokkuusluku e=0,25. Tontilla olemassa olevat
kaksi rakennusta on merkitty aluemerkinnalla sr, jolla osoitetaan
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailyttdmisen kannalta tarkea
rakennus. Tonttien lukumaaraa ei asemakaava-alueella saa muuttaa.
Uudisrakennusten sopivuudesta kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
ympaéristdon tulee pyytdd maakuntamuseon tai Museoviraston lausunto.
Tarpeen vaatiessa laaditaan rakennustapaohjeita yhteistoiminnassa
maakuntamuseon tai Museoviraston kanssa.

Asemakaavassa ei ole asuinrakennusten lukumaaraa tonteilla koskevaa
madaraysta.

ELY-keskuksen lausunto

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan poikkeamista ei saa
mydntaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Poikkeamista rakennusjarjestyksesta haetaan toisen asuinrakennuksen
rakentamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etta hakemukseen
sisaltyvat perustelut poikkeamisiin s&annoksisté ovat epaselvia.
Hakemuksen perusteluiden mukaan "vaihtoehtona on rakentaa vajaa
300 k-m2 kokoinen venevaja/autotalliyhdistelmé eli talousrakennus”.

Hakemuksen perusteluina on liséksi esitetty, etta "k&sityksemme
mukaan alueen asemakaava toteutuu paremmin, mikéali k&yttdmé&tonta
rakennus oikeutta kéytetéén asuinrakentamiseen.” Uudenmaan ELY-
keskus tuo esiin, ettd Hangon kaupunginhallitus on paatoksellaan
20.12.2021 todennut, ettei alueen asemakaavan voida katsoa olevan
merkittavalta osalta edelleen toteutumatta.

Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa, ettd rakennushanke sijaitsee
alueelia, jota koskee kaavamerkinté /s Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
Poikkeusluvan myéntaminen hakemuksen mukaisesti edellyttaisi, etta
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi tulisi voida myontaa
poikkeamislupia my6s alueen muille kiinteistdille. Siita aiheutuvalla
lisarakentamisella olisi merkittavia vaikutuksia huvila-alueen
ominaispiirteisiin mm. véaljyyden ja vehreyden osalta.

Lisaksi uudisrakentamisen sijoittamien tontin eteléreunalle edellyttas
paasytien toteuttamista, milld myos olisi vaikutusta kaavamerkinnalla /s
osoitetun alueen ymparistéon.

ELY-keskus katsoo, ettd poikkeaminen rakennusjarjestyksen 12 §:n
maaréyksesta kiinteistolla 78-10-1004-13 saattaa vaikeuttaa rakennetun
ympéristn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, tai se
saattaa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaéan rakentamiseen.
Poikkeamiselle ei siten vaikuttaisi olevan perusteita.

ELY-keskus muistuttaa lopuksi, ettd uudisrakennusten sopivuudesta
kulttuurihistoriallisesti merkittavaéan ymparistoon tulee pyytaa
maakuntamuseon tai Museoviraston lausunto.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Kaisa Makela ja ratkaissut ylitarkastaja
Miia Ketonen. Merkinta séhkoisestéd hyvaksynnasta on asiakirjan
lopussa.
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Tama asiakirja UUDELY/4006/2024 on hyvaksytty séhkdisesti / Detta dokument UUDELY/4006/2024 har
godkants elektroniskt

Esittelija Makeld Kaisa 10.10.2024 12:53

Ratkaisija Ketonen Miia 10.10.2024 13:15



Vastra Nylands museum
Lansi-Uudenmaan museo

RBG/825/12.03.03.05/2024
Lausunto 3.9.2024

Hangon kaupunki

Kaavoitus

Santalantie 2

10900 Hanko

Viite: Lausuntopyyntdnne 7.5.2024

Asia: Poikkeaminen kiinteistolla 78-10-1004-13, osoitteessa Mannerheimintie
16, Hanko

Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa asiassa, jossa haetaan
poikkeamislupaa rakennusjarjestyksesta saada rakentaa tontille toinen
asuintarkoitukseen tarkoitettu talo. Hallinto-oikeus peruutti tontille myénnetyn
rakennuslupahakemuksen. Perusteluna oli, ettd koska asemakaava ei ota kantaa
asuinrakennuksien maaraan, noudatetaan rakennusjarjestyksen 8§ 12, jonka mukaan
tontille saa rakentaa ainoastaan yhden asuinrakennuksen ja talousrakennuksia.
Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille yksi lisdrakennus,
rakennuslupahakemuskasittelyssa ollut Soédra Villa.

Museo on tutustunut asiaan seka 9.9.2022 Saatsi arkkitehdit Oy:n paivaamaan (ja
hakijan 19.1.2023 puidenkaatoa koskevalla tekstilla taydentamaan)
asemapiirrokseen ja ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympériston, maiseman
ja rakennussuojelun nakékulmista. Museo on antanut kiinteiston lupahakemuksista
aiemmat lausunnot 30.6.2021 ja 31.8.2022 (Dnro: RBG/1515/12.03.03.05/2022).

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa Hangon itaisen kylpylapuiston rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009), ja Hangon kansallisen kaupunkipuiston aluetta.
Tontti sijaitsee kaavassa A/s- eli asuinrakennusten korttelialueella, jolla ympéristo
sdilytetdan. Kiinteiston rakennuksilla on kaavassa sr-merkinta. Kaavassa on
maaratty, ettd kaavan alueella on kiinnitettéava erityista huomiota rakentamisen
sopeuttamiseen kaupunkikuvaan ja maisemaan. Tama koskee niin rakennusten
julkisivujen materiaaleja, mittasuhteita, varitysta kuin rakennusten ja rakennelmien
sovittamista maastoon. Kaava-alueella maarataan rakennettaessa
kulttuurikasvillisuuden sailyttamiseen.

Museo on aiemmissa lausunnoissaan pitanyt ja pitaa edelleen kaavan
tehokkuuslukua 0,25 kulttuuriympariston sailymisen kannalta vaarana. Kaavan
mahdollistaman rakennusoikeuden taysimaarainen kayttdminen voi johtaa tonttien
tayteen rakentamiseen ja sen myo6téa arvokkaan kylpylapuiston luonteen
muuttumiseen toisenlaiseksi.

Museo pitaad paikkaan sovitettua kohtuullista lisarakentamista mahdollisena. Museo
pitda tarkeana, ettd kaikki rakentaminen alueella kayttétarkoituksesta riippumatta
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sovitetaan huolella arvokkaaseen miljodseen ja maisemaan ja yhteen kylpylapuiston
suojellun vanhan rakennuskannan ja pihapiirien kanssa.

Lassi Patokorpi
museonjohtaja

Valmistelija: Olli Hakli, korjausrakentamisen asiantuntija, Lansi-Uudenmaan museo

Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriymparistopalvelut, Lansi-Suomen yksikkd
Uudenmaan ELY-keskus, ympéristo ja luonnonvarat -vastuualue
Hangon museo
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