Hangon kaupunki
Ymparistolautakunta

Hango stad
MiljoBn@mnden

Poikkeamislupaa koskevan
paatoksen julkipanoilmoitus
(MRL 171 §)
Anslagsanmélan om givande
av beslut om undantag

(171 § MBL)

ovat nahtavana:

Hangon kaupunki

Ympéristolautakunta antaa alla mainituista lupahakemuksista pa&tok-
sensa oheen merkittynd antopaivana, jolloin paatoksen katsotaan tulevan
kaikkien asianomaisten tietoon. Lupapaétés ja siihen liittyvét asiakirjat 18.11 - 18.12.2024

Miljiondmnden avger beslut dver nedan ndmnda tillstindsansdkningar pa i .
den dag for utfardandet som antecknats har invid, varvid beslutet anses Ymparistolautakunnan paatos:
ha kommit samtliga vederbdrande till kdnnedom. Tillstandsbeslutet och
dartill anslutna handlingar finns till paseende:

Hangd stad

Paatoksen antopaiva — viimeinen muutoksenhakupéiva
Dag fér givande av beslut - sista dag for sdkande av andring

Miljondmndens beslut:

31.10.2024 § 133

(by, lagenhet och RN:r el. tomt/kvarter/stadsdel)

Tekninen ja ymparistovirasto Tekniska och miljoverket dnro / dnr

Santalantie 2 Sanddvagen 2

10960 Hanko 10960 Hangd 236/2024

Hakija Alue, johon lupa kohdistuu Toimenpiteen laatu
(kyla, tila ja RN:o tai tontti/korttelikaup.osa) A a

Sokande Omradet vilket lovet beror tgardens natur

Henkildtietoja
Personuppgifter

Mannerheimintie 16
Mannerheimvagen 16
10900 Hanko * Hangd

Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta.
Haettu poikkeamista ei mydnnetty.
Undantag fran byggnadsordningen.
Ansokt undantag beviljades ej.

ympéristélautakunnalta.

Paéatos on voimassa kahden (2) vuoden ajan antopaivasta lukien. Tarvittavat rakennus- tai toimenpideluvat on haettava kaupungin

Beslutet ar i kraft i tva (2) ar fr.o.m. dagen for utfardandet. Bygglov och atgardstillstand som behdvs ska sokas hos stadens miljonamnd.

kuitenkaan mukaan lukematta.

denna dag icke medraknad.

Hangossa 7.11.2024
Hangd

Kukka-Maaria L
Kaupungingeod
Stadsgeodet

Paatoksesta voidaan valittaa Helsingin hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa siitd paivasta, jona paatoksesta on saatu tieto, tata paivaa

Besvar dver beslutet kan anforas hos Helsingfors forvaltningsdomstol inom 30 dagar raknat fran den dag man fatt kannedom om beslutet

uukkonen
eetti

Julkipanoilmoitus on pidettévé ilmoitustaululla koko valitusajan
Anslagsanmaélan bor hallas pa anslagstavlan under hela besvérstiden

Tama ilmoitus on julkipantu ylla mainitun kunnan julkisten kuulutusten ilmoitustaululle
Denna kungdrelse har kungjorts pa ovan ndmnda kommuns anslagstavla for offentliga kungdrelser

Julkaistu tietoverkossa / Publicerad pa nétverk 11.11.2024

Todistaa Hangossa
Intygar Hangd




Ote poytakirjasta

Ymparistolautakunta § 133 31.10.2024

Poikkeaminen;
Poikkeaminen rakennusjarjestyksestd; Mannerheimintie 16

Ympadristélautakunta 31.10.2024 § 133
236/10.03.00.02/2024

Bostads Ab Mannerheimvagen 16 hakee poikkeamista toisen asuinrakennuksen
rakentamiseksi tontille 78-10-1004-13. Toimenpide edellyttavaa MRL 171 §:n
mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen 12 §:sta.

Hakemus on jatetty 12.4.2024 Lupapiste-palvelun kautta. Hakija on taydentanyt
hakemustaan 2.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myéntéd poikkeamisen tdssé laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetté
koskevasta sddnnéksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton
muulle jérjestémiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévdén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Kiinteiston pinta-ala on n. 3470 m2 ja se on rekisteroity 2015. Kiinteistolla on
voimassa asemakaava no 200 vuodelta 2005. Tontti on siind merkitty merkinnalla
A/s = Asuinrakennusten korttelialue. Alue, jolla ymparisto sailytetdan. Kerrosluku
Il ja rakennusoikeus on e=0,25. Kaavan yleismaarayksissa todetaan, etta
— kaava-alueella tapahtuvan rakentamisen sopeutumiseen kaupunkikuvaan
ja maisemaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Tama koskee niin
rakennusten julkisivujen materiaaleja, mittasuhteita ja varitysta kuin
rakennusten ja rakennelmien sovittamista maastoon.
— kaava-alueella rakennettaessa tulee pyrkia alueella olevan
kulttuurikasvillisuuden sailyttamiseen
— tonttien lukumaaraa ei saa muuttaa

Hakemus koskee 228 m2 kokoisen 2-kerroksisen asuinrakennuksen rakentamista.
Rakennus sijoittuu tontille kaavan mukaisesti. Rakentaminen tontille esitettyyn
kohtaan ja esitetyn suuruisena on sindnsa mahdollista. Poikkeamispadatos
tarvitaan, koska hakemus koskee toisen asuinrakennuksen rakentamista.
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Hakija perustelee hakemuksen tarvetta Helsingin hallinto-oikeuden ratkaisulla
1715/2024, jossa se totesi, ettei toisen asuinrakennuksen rakentaminen suoraan
rakennusluvalla ole mahdollista. Poikkeamista perustellaan mm. silla, etta
rakentamalla toisen asuintarkoitukseen tarkoitetun talon valtetdaan
kayttamattoman rakennusoikeuden rakentaminen talousrakennuksiin.
Perusteluna poikkeuslupahakemukselle on saavuttaa harmoninen rakennusten
kokonaisuus, joka soveltuu parhaiten alueen rakennuskantaan.

Kaupunki on kuullut naapureita ja osallisia. Hakemuksen johdosta jatettiin 5
huomautusta. Huomautuksissa vastustetaan hanketta. Suunnitellun rakennuksen
katsotaan sopivan huonosti paikalleen, sulkevan merindkdalan naapureilta,
haittaavan kaavoitusta ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista seka johtavan merkittdvaan rakentamiseen, jolloin
poikkeamiselle ei olisi lain mukaisia perusteita. Yksi naapuri kiinnittdd huomiota
kaavamaaraykseen, jonka mukaan kaava-alueen tontteja ei saa jakaa, ja
huomauttaa ettd uuden rakennuksen rakentaminen muodostaisi tontille uuden
rakennuspaikan. Muistutukset oheismateriaalina.

Lausunnot pyydettiin Uudenmaan ELY-keskukselta ja Lansi-Uudenmaan museolta.

Lansi-Uudenmaan museo muistuttaa, etta se pitda kaavan tehokkuuslukua 0,25
kulttuuriympariston kannalta vaarana. Kuitenkin pitad paikkaan sovitettua
kohtuullinen lisdarakentaminen on sen nakemyksen mukaan mahdollista. Museo
pitad tarkednad, etta kaikki rakentaminen alueella kayttotarkoituksesta
rilppumatta sovitetaan huolella arvokkaaseen miljé6seen ja maisemaan ja yhteen
kylpyldpuiston suojellun vanhan rakennuskannan ja pihapiirien kanssa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd poikkeusluvan myéntaminen hakemuksen
mukaisesti edellyttadisi, ettd maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi tulisi
voida myontaa poikkeuslupia my6s alueen muille kiinteistdille. Siita aiheutuvalla
lisarakentamisella olisi merkittavia vaikutuksia huvila-alueen ominaispiirteisiin
mm. valjyyden ja vehreyden osalta. ELY-keskus arvioi, ettd poikkeaminen
rakennusjarjestyksen 12 §:sta saattaa vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, tai se saattaa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdavaan rakentamiseen. Poikkeamiselle ei siten vaikuttaisi
olevan perusteita ELY:n nakemyksen mukaan

Todettakoon, ettda samassa korttelissa, osoitteissa Mannerheimintie 8, 10 ja 12,
on meneilldan asemakaavamuutos, jonka yhteydessa arvioidaan myos
rakennusoikeuden taso. Tontti rajoittuu kansalliseen kaupunkipuistoon.

Liitteena
— asemapiirros
— sijaintikartta
— havainnekuva
— alueleikkaus
— ELY-keskuksen lausunto
— Lansi-Uudenmaan museon lausunto
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Asian kasittely
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Oheismateriaali
— hakemus
— lainhuutotodistus
— kaupparekisteriote
— naapurien/osallisten huomautukset

Ymparistolautakunta myontaa MRL 171 §:n nojalla poikkeamisen
rakennusjarjestyksesta toisen asuinrakennuksen rakentamiseksi kiinteistolle 78-
10-1004-13.

Hakija on perustellut toimenpidettda mm. silld, ettd rakentamalla toisen
asuintarkoitukseen tarkoitetun talon valtetdan kdyttamattoman
rakennusoikeuden rakentaminen talousrakennuksiin. Perusteluna
poikkeuslupahakemukselle on saavuttaa harmoninen rakennusten kokonaisuus,
joka soveltuu parhaiten alueen rakennuskantaan.

Kiinteistolla on runsaasti rakennusoikeutta jaljella. Nyt suunniteltu rakentaminen
on alisteista paarakennukselle, asettuu rannan puolella samaan linjaan viereisten
tonttien paarakennusten kanssa ja sen eteen jaa puustoa. Se ei itsessdan sulje
merinakdalaa.

Rakennus sijoittuu tontille kaavan mukaisesti. Toisen asuinrakennuksen
rakentaminen ei ole mydskdan vastoin voimassa olevaa sitovaa tonttijakoa, eika
se edellyta tonttien madran muuttamista. Tarvittaessa alueen hallinta on
mahdollista jarjestaa hallinnanjakosopimuksella.

Poikkeamispaatos on aina tapauskohtainen ja siihen liittyy
tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Siten yhden tontin ratkaisusta ei voida suoraan
vetad johtopaatosta, ettd kaikille muillekin kaava-alueen tonteille tulisi
poikkeaminen automaattisesti myontaa.

Poikkeamispaatoksella ratkaistaan tontin 78-10-1004-13 toteutuminen
ymparistéon ja alueen muuhun rakennuskantaan soveltuvalla tavalla. Ndin ollen
siitd ei aiheudu haittaa kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

P&atos annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi (2) vuotta, jona
aikana on haettava sitd vastaavaa rakennuslupaa.

Muut tarvittavat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Paatos annetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ympadristokeskukselle.

Yrjo Sahlstedt ehdotti, etta ymparistolautakunta ei myénna poikkeuslupaa.
Rakennusten sijoittelu tontilla tulee ratkaista asemakaavamuutoksella, joka
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mahdollisuuksien mukaan liitetdan jo tyon alla olevaan asemakaavan
muutokseen korttelissa.

Rolf Nystrém kannatti ehdotusta.

Asiassa daanestettiin.

Aanestyksessi esittelijan ehdotus sai 3 (JH, KL ja JK) d3nt3 ja Yrjo Sahlstedtin
ehdotus 5 &anta (MD, M-LH, PR, RN ja YS).

P&aatos Ympdristolautakunta paatti, ettd poikkeamista ei myonneta.
Rakennusten sijoittelu tontilla tulee ratkaista asemakaavamuutoksella, joka
mahdollisuuksien mukaan liitetdan jo tyon alla olevaan asemakaavan
muutokseen korttelissa.

Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281

Otteen oikeaksi todistaa

08.11.2024

Gunilla Fjader-Rehn

Sihteeri

040 1359303
gunilla.fiader-rehn@hanko.fi

Paatods on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty 12.11.2024
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Undantag;
Undantag fran byggnadsordningen; Mannerheimvigen 16

Miljbnamnden 31.10.2024 § 133
236/10.03.00.02/2024

Bostads Ab Mannerheimvagen 16 ansoker om undantag for att bygga ett andra
bostadshus pa tomten 78-10-1004-13. Atgarderna kraver enligt MBL 171 §
undantag fran 12 § i byggnadsordningen.

Ansdkan lamnades in den 12.4.2024 via Lupapiste-tjansten. Sékanden har
kompletterat sin ansékan den 2.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Behdrighet att bevilja undantag och férutsdttningarna fér undantag
Kommunen kan av sérskilda skél pG ansékan bevilja undantag frén en
bestimmelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som géiller
byggande eller andra atgédrder och som har utfdrdats i denna lag eller med stéd
av den.

Undantag fdr dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pG planléggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omrddesanvdéndningen,

2) forsvarar uppndende av mdlen for naturvdrden,

3) férsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevdrda
skadliga miljékonsekvenser eller andra avsevdérda skadliga konsekvenser.

Fastighetens areal ar ca 3470 m2 och den har registrerats ar 2015. Pa fastigheten
ar detaljplan nr 200 i kraft fran ar 2005. Tomten ar markt med beteckning A/s=
Kvartersomrade for bostadshus. Omrade dar miljon bevaras. Vaningsantalet ar I
och byggnadsratten e=0,25.
| planens allmadnna bestammelser konstateras att
— pa planeomradet bor sarskild uppmaéarksamhet fastas vid att anpassa
byggandet till
— stadsbilden och landskapet. Detta berér saval byggnadernas
fasadmaterialer, skala och fargsattning som att passa in byggnader och
konstruktioner i terrangen.
— Vid byggande pa planeomradet bor man stréva till att bevara den
kulturvegetation som finns pa omradet
— antalet tomter far inte i detaljplaneomradet &ndras.

Ansokan avser uppforande av ett 228 m2 stort bostadshus i 2 vaningar.
Byggnaden placerar sig pa tomten i enlighet med planen. Byggande pa foreslagen
plats och i foreslagen storlek ar i sig mojligt pa tomten. Beslut om undantag
behovs eftersom ansdkan galler byggande av en andra bostadsbyggnad.
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S6kanden motiverar ansékningens behov med Helsingfors férvaltningsdomstols
avgérande 1715/2024, dir domstolen konstaterade att det inte ar mgjligt att
bygga ett andra bostadshus direkt med bygglov. Undantaget motiveras bl.a. med
att man genom att bygga ett andra hus avsett for bostadsandamal undviker att
den outnyttjade byggratten byggs i ekonomibyggnader. Motiveringen till ansdkan
om undantag ar att man vill uppna en harmonisk byggnadshelhet som bast passar
ihop med omradets byggnadsbestand.

Staden har hort grannarna och intressenter. Fem anmarkningar lamnades in med
anledning av ansokan. Anmarkningarna motsatter sig projektet. Den planerade
byggnaden anses vara passa daligt pa sin plats, skymma havsutsikten for
grannarna, leda till oldgenheter for planldggningen och uppnaendet a
malsattningarna for skyddet av den byggda miljon samt resultera i ett betydande
byggande, varigenom det inte finns lagenliga grunder for ett undantag. En granne
faster uppmarksamhet vid planbestammelsen om att tomterna i planomradet
inte far delas och papekar att uppforandet av en ny byggnad skulle bilda en ny
byggplats pa tomten. Anmarkningarna finns som bilagematerial.

Utlatanden begardes av Nylands NTM-central och Vastra Nylands museum.

Vastra Nylands museum anmarker att det anser att planens effektivitetstal 0,25
aventyrar kulturmiljon. Museet anser dock att ett skaligt tillaggsbyggande som
anpassats till platsen ar mojligt. Museet anser att det ar viktigt att allt byggande
pa omradet, oavsett anvandningsdandamal, anpassas omsorgsfullt till den
vardefulla miljon och landskapet och till badhusparkens skyddade gamla
byggnader och gardar.

Nylands NTM-central anser att beviljande av undantagslov i enlighet med
ansodkan, med tanke pa att markédgarna ska behandlas jamlikt, skulle forutsatta
att man borde kunna bevilja undantagslov dven fér andra fastigheter i omradet.
Den darav fororsakade tillbebyggelsen skulle ha betydande effekter pa
villaomradets sardrag i fraga om rymd och gronska. NTM-centralen bedémer att
ett undantag fran 12 § i byggnadsordningen kan gora det svarare att uppna
malen for skyddet av den byggda miljon eller leda till byggande med betydande
effekter. Enligt NTM-centralen forefaller det darfor inte finnas grund for ett
undantag.

Det bor konstateras att i samma kvarter, pa Mannerheimvéagen 8, 10 och 12,
pagar en detaljplandndring, i samband med vilken nivan pa byggratterna ocksa
kommer att bedomas. Tomten gransar till den nationella stadsparken.

* [* Bilagor
— situationplan
— placeringskarta
— illustrationsbild
— sektion genom omradet
— NTM-centralens utlatande
— Utlatande av Vastra Nylands museum
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Kompletterande material
— Ansotkan
— lagfartsbevis
— handelsregisterutdrag
— Grannars/delaktigas anmérkningar

Miljondmnden beviljar med stod av MBL 171 § undantag fran 12 §i
byggnadsordningen for fastigheten 78-10-1004-13.

Sokanden har motiverat atgarden bl.a. med att man genom att bygga ett annat
for bostadsandamal avsett hus, undviker att den outnyttjade byggratten anvands
i ekonomibyggnader. Motiveringen till ansékan om undantagslov ar att man vill
uppna en harmonisk byggnadshelhet som bast passar ihop med omradets
byggnadsbestand.

Det finns rikligt med outnyttjad byggratt kvar pa fastigheten. Det nu planerade
byggandet underordnar sig huvudbyggnaden, placerar sig pa strandens sida i
samma linje som granntomternas huvudbyggnader, och [amnar ett tradbestand
kvar framfor byggnaden. Byggnaden avstanger inte i sig havsutsikten.

Byggnaden placerar sig pa tomten i enlighet med planen. Byggande av en andra
bostadsbyggnad strider inte heller mot den gdllande bindande tomtindelningen
och férutsatter inte en @ndring av tomternas antal. Vid behov kan besittningen av
omradet arrangeras genom ett besittningsrattsavtal.

Ett undantagsbeslut avgors alltid fran fall till fall och till beslutet hor en
dndamalsenlighetsproévning. Saledes kan man inte utifran avgérandet for en tomt
direkt dra slutsatsen att undantag automatiskt borde beviljas for alla andra
tomter pa planomradet.

Genom beslutet om undantag avgors forverkligandet av tomten 78-10-1004-13
pa ett satt som passar in i miljon och omradets 6vriga byggnadsbestand. Saledes
medfor undantaget inte oldgenheter med tanke pa genomférandet av planen

eller annan reglering av omradesanvandningen.

Beslutet ges efter anslag och galler i tva (2) ar, under vilken tid motsvarande
byggnaslov skall sdkas.

Andra behovliga arrangemang avgors i samband med bygglovsbehandlingen.
Beslutet delges Nylands narings-, trafik- och miljécentral.

Yrjo Sahlstedt foreslog, att undantaget inte beviljas. Byggnadernas placering boér
I6sas genom detaljplanedandring, som enligt mojlighet tillsatts i det under arbete

varande detaljplaneandringen i kvarteret.

Rolf Nystrém understddde forslaget.
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Miljondmnden

Beslut

Tillaggsuppgifter

§ 133 31.10.2024
Det rostades i arendet.
| rostrakningen fick foredragandes forslag 3 (JH, KL och JK) roster och Yrjo
Sahlstedts forslag 7 (MD, M-LH, PR, RN ja YS) roster.

Miljonamnden beslot att inte godkdanna undantaget.

Byggnadernas placering bor [6sas genom detaljplanedndring, som enligt
mojlighet tillsatts i det under arbete varande detaljplaneandringen i kvarteret.

Stadsgeodet Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Utdragets riktighet bestyrker

07.11.2024

Gunilla Fjader-Rehn

Sekreterare

040 1359303

gunilla.fjader-rehn@hanko.fi

Beslutet har delgetts parten genom ett brev som avsandes 12.11.2024.



