HANGON KAUPUNKI
HANGO STAD

Kortteleiden 812-813 asemakaavan muutos,
joka koskee 8. kaupunginosan kortteleita 811, 812 ja 813 seka
puisto- ja katualueita.

Detaljplaneandring for kvarter 812-813,

som beror kvarer 811, 812 och 813 i 8. stadsdelen samt
park- och gatuomraden.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och bedéomning

11.8.2017 / 11.10.2018 / 29.3.2019 / 15.11.2022

Hangon kaupunki, Tekninen ja ymparistovirasto, Maankayttéosasto
Hango stad, Tekniska och miljoverket, Markanvdndningsavdelning

Vireilletulo / An éngiv




ASIA 1575/2017

ARENDE 1575/2017

Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) teh-
daan kaavatyon alussa asukkaita, jarjestoja, kun-
nan ja valtion viranomaisia sekd muita osallisia
varten. OAS:ssa esitetddn suunnitelma osallistu-
misen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta
seka vaikutusten arvioinnista.

OAS:n antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, ettd osalliset voivat
arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua
sen valmisteluun.

Vad &r ett program fér deltagande och bedémning?

Ett program for deltagande och bedémning (PDB)
gors da planlaggningsarbetet inleds for invanar-
na, stadens och statens myndigheter och Ovriga
delaktiga. | PDB framstalls hur deltagande och 6v-
rig vaxelverkan ska ordnas samt hur konsekven-
serna ska bedémas.

PDB ger grunduppgifter om planprojektet och
dess beredningsprocess sa att delaktiga kan be-
doma planens betydelse och behovet att delta i
beredningen.

Suunnittelu ja osallistuminen
lyhyesti kaavaprosessin eri
vaiheissa:

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistuu ja on nahtavilla (MRL 658).
Mahdollisuus muistutusten ja lausuntojen
tekoon.

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Kort om planering och deltagande
i planlaggningsprocessens
olika faser:

Forslagsfas

Planforslaget fardigstalls och finns till paseende
(MBL 65 §).

Moijlighet att gbra anmarkningar och ge utlatanden.
Genmalen till utldatanden och anmarkningar.
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Suunnitelman nimi
ja suunnittelualue

Suunnitelman nimi on kortteleiden 812-813 asema-
kaavan muutos. Kaava-alue sijaitsee lahellda Gun-
narsinrantaa. Alue rajautuu eteldssd Pohjoiseen
Pallbontiehen sekd rautatiehen, iddssd Aarniomet-
sankatuun, pohjoisessa  Tulliniementiehen ja
lannes-sa Uraniatiehen.

Suunnittelutehtavan maarittely,
suunnittelun tarve ja kdaynnistami-
nen

Kaavamuutoksen paatavoitteena on ratkaista kort-
teleiden 811 ja 812 valisen puistoalueen kaytto. Sa-
malla paivitetaan vuoden 1953 asemakaava kortte-
leiden 811, 812 ja 813 osalta.

Tonttien 812-4, 811-7 ja 811-8 vuokramiehet/omis-
tajat ovat pyytdneet asemakaavamuutosta vuonna
2008 kortteleiden valisen puistoalueen kayttotar-
koituksen muuttamiseksi. Tontin 811-8 omistaja on
vuonna 2013 jattanyt kaupungille pyynnoén antaa
paatos puistoalueen kaytosta.

Kaupunginhallitus on 30.11.2015 § 319 padttanyt,
ettd kortteleiden asukkaat kutsutaan tapaamiseen,
jossa selvitetdan kaavamuutoksen tarve. Asukasta-
paaminen jarjestettiin 20.6.2016, jonka perusteella
kaavamuutos otettiin mukaan kaavoitusohjelmaan
2017-20109.

Kaava-alueen rajaus ja sijainti opaskartalla. Punaisella
katkoviivalla on osoitettu kaavoituksen IGhivaikutusalue.

Planens namn
och planeringsomradet

Planens namn éar detaljplanandring for kvarteren
812-813. Planomradet befinner sig ndra Gunnars-
strand. Omradet gransar i soder till Norra Pallbova-
gen och jarnvagen, i 6ster till Urskogsgatan, i norr
till Tulluddsvagen och i vaster till Uraniavagen.

Definiering av planeringsuppdraget,
behovet av planering och
planeringsstart

Huvudsaklig malsattning med plandndringen ar att
I6sa anvandningen av parkomradet mellan kvarte-
ren 811 och 812. Samtidigt uppdateras detaljplanen
fran ar 1953 for kvarteren 811:s, 812:s och 813:s del.

Tomternas 812-4, 811-7 och 811-8 arrendatorer/
agare har ar 2008 begart om detaljplandndring for
att andra anvandningsandamalet for parkomradet
mellan kvarteren. Tomtens 811-8 agare har ar 2013
gjort en begaran till staden om ett beslut angaende
parkomradets anvandning.

Stadsstyrelsen har den 30.11.2015 § 319 beslutat att
kvarterens invanare kallas till ett mote dar behovet
av en planandring utreds. Invanarsammankomsten
holls den 20.6.2016. Utifran den upptogs planand-
ringen i planlaggningsprogrammet 2017-2019.
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Planomrdadets avgrénsning och placering pd guidekartan.
Planldggningens konsekvensomrdde har avgrénsats med
den réda streckande linjen.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ympaéristoministerion vahvistamissa maakuntakaa-
voissa suunnittelualue on taajamatoimintojen ke-
hittdmisvyohyke -aluetta.

Hangon kantakaupungin yleiskaava
1.7.2013

Kantakaupungin vyleiskaavassa (2013) suunnitte-
lualue on osoitettu erillispientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP).

Aluemerkinta sisaltda myds asumiselle tarpeellisia
julkisia ja yksityisia palveluita, alueen sisaisia liiken-
nevaylia, pysakointialueita, alueen asukkaita palve-
levia virkistys ja puistoalueita sekd yhdyskuntatek-
nisen huollon alueita. Uudistettaessa asemakaavoja
AP-alueella tulee laatia tarpeelliset rakennushisto-
rialliset ja kaupunkikuvalliset selvitykset.

Gunnarsstrand

Planeringssituation

Landskapsplanen

I den av miljéministeriet faststéllda landskapspla-
ner ar planomradet ett omrade for utvecklingszon
for tatortsfunktioner.

Generalplanen for Hango stamstaden
1.7.2013

| stamstadens generalplan (2013) har planomradet
anvisats som bostadsomrade dominerat av fristaen-
de smahus.

Omradesbeteckningen omfattar dven offentlig och
privat service som ar ndédvandig for boende, interna
trafikleder, parkeringsomraden, rekreations- och
parkomraden for omradets invanare samt omraden
for samhallsteknisk forsorjning. Vid fornyandet av
detaljplaner ska erforderliga byggnadshistoriska och
stadsbildliga utredningar géras pa AP-omradet.

Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kaava-alue on 0soi-
tettu punaisella katkoviivalla.

Utdrag ur generalplanen fér stamstaden. Planléggnings-
omradet har avgrénsats med den réda streckade linjen.

4 (9) Korttelit 812-813 | Kvarter 812-813



Asemakaava

Muutettavassa asemakaavassa vuodelta 1953 kort-
teleiden eteldpuoleiset tontit ovat merkinnalla Er
Tonteille saadaan rakentaa yksikerroksisia, enintdaan
5,5 m korkeita asuinrakennuksia, joissa ullakkotilas-
ta 2/3 saadaan sisustaa asuinhuoneiksi. Tontin pin-
ta-alasta saadaan enintdan 1/5 kdyttaa rakentami-
seen.

Kortteleiden pohjoispuoleiset tontit ovat merkinnal-
13 1. Tonttien rakennukset saavat olla enintaan 2-ker-
roksisia ja enintdan 8 m:n korkeita. Tontin pinta-alas-
ta saadaan enintdan 1/4 kayttaa rakentamiseen.

Talousrakennukset saavat olla yksikerroksisia ja enin-
tadn 4 m korkeita. Talousrakennus on rakennettava
yhteen toisten samanlaisten rakennusten kanssa
naapuritonteilla, jolloin rakennusten yhteinen pin-
ta-ala ei kuitenkaan saa ylittda 200 m?. Maistraatin
luvalla voidaan rakentaa myos erillisia talousraken-
nuksia. Niiden pinta-ala saa olla Ertonteilla enintdan
60 m? ja II tonteilla. enintdan 100 m2. Asuinraken-
nuksen yhteyteen voidaan rakentaa enintaan 30 m?
suuruinen talousrakennus.

Aitaamisesta kaavassa maarataan, ettd tontit on ai-
dattava pensasaidoin, tai mikali maapera ei sellaisia
salli, enintdan 1,2 m korkealla saleaidalla. Lauta-ai-
taa ei saa rakentaa ilman maistraatin antamaa lupaa.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on
osoitettu punaisella katkoviivalla.

Detaljplanen

| den detaljplan fran ar 1953 som ska &ndras har
kvarterens tomter pa den sédra sidan beteckningen
Ei. Tomt som far bebyggas med bostadsbyggnader i
en vaning av hogst 5,5 m hojd hérande atminstone
till icke brandhardig klass och vilka vindsutrymmet
till 2/3 av sin areal far inredas till bostadsrum. Av
tomtens areal far hogst 1/5 bebyggas.

Tomterna pa den norra sidan av kvarteren har be-
teckningen II. Tomternas byggnader far ha hogst
2 vaningar och vara hogst 8 meter héga. Av tomtens
yta far hogst 1/4 anvdndas for byggande.

Ekonomibyggnader far vara i en vaning av hogst 4
m ho6jd. Ekonomibyggnad bor sammanbyggas med
liknande byggnader pa granntomter, varvid den
sammanlagda byggnadsarealen dock ej far 6verstiga
200 m% Med magistratens tillstand far dven sepa-
rata ekonomibyggnader byggas. Deras yta far pa
Ei-tomterna vara hogst 60 m? och pa II -tomterna
hogst 100 m2. | samband med bostadsbyggnaden far
en ekonomibyggnad pa hogst 30 m? byggas.

Dartilli plan forfogas 6ver att tomt bor inhdagnas med
hackar eller dar jordmanen icke sddant medger, med
genombrutet stangsel av hogst 1,2 m hojd. Plank far
ej utan magistratens tillstand uppféras.
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Utdrag ur den gdllande detaljplanen. Planldggningsomra-
det har avgrdnsats med den réda streckade linjen.
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Selvitykset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaa-
van toteutuksen ympadristovaikutukset maankaytto-
ja rakennuslain (MRL 9 §) seka asetuksen (MRA 18§)
edellyttamalla tavalla.

Olemassa olevat selvitykset

Kaava-aluetta koskevia selvityksia:

e Rakennetun ympariston kaupunkikuvaselvitys
2009 (Kantakaupungin yleiskaava)

e Rakennusinventointi kortteleille 811-813

e Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys
2021

Pohjakartta saatetaan ajantasalle kaavatyon aikana.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavatyon aikana arvioidaan MRA 1 § mukai-
sesti ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
toon

e vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon

e vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

e vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kult-
tuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon

Utredningar

| samband med detaljplaneringen utreds miljokon-
sekvenserna for planens forverkligande pa det satt
som markanvdndnings- och bygglagen (MBL 9 §) och
férordningen (MBF 1 §) forutsatter.

Befintliga utredningar

Utredningar som har gjorts over planlaggningsom-

radet:

e Utredning 6ver stadsbilden i den bebyggda mil-
jon 2009 (Generalplan for stamstaden)

e Byggnadsinventering for kvarteren 811-813

e Utredning 6ver byggnadshistoria och

kulturmiljo 2021

Grundkartan bor uppdateras under planeringsarbetet.

Konsekvensbedémning

Under detaljplanearbetet bedéms enligt MBF 1 § i
atminstone féljande konsekvenser:

e maénniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och kli-
matet

e viaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna

e region- och samhillsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon
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Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat
seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa ja ne viranomaiset tai yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Kaikki joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-

hin kaava vaikuttaa:

e kuntalaiset

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien maa-aluei-
den omistajat

e kaava-alueen ja sen ldhialueen asukkaat

e kaava-alueen ja sen ldhialueen elinkeinonhar-
joittajat

Viranomaiset:
e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto-
keskus
e Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
e Vaylavirasto
e Hangon kaupunki
e Rakennusvalvonta
e Kuntatekniikka
e Hangon Vesi

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
ldan:

e Hangon omakotiyhdistys

e Hangon ymparistoyhdistys

e (Caruna Oy

Tiedottaminen

Kuulutukset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos seka kaavaehdotus ovat virallisesti
nahtavilla kaupungin internet-sivuilla:

Kaavamateriaalit: www.hanko.fi/kaavoitus

Kuulutukset: www.hanko.fi -> Kaupunki ja
paatoksenteko -> Paatdksenteko -> Kuulutukset

Lisaksi kaavamateriaali on nahtéavilla Teknisessa
virastossa ennalta sovittuun aikaan:

Tekninen ja ympadristdvirasto, Santalantie 2, Il
kerros

Kuulutukset julkaistaan Etela-Uusimaassa ja ne ovat
my0s nahtavilla teknisen viraston ilmoitustauluilla.

Intressenter

Delaktiga ar markagarna och invanarna i omradet
samt alla de, vilkas boende, arbete eller andra om-
standigheter markbart kan paverkas samt de myn-
digheter och samfund vilkas verksamhetsomrade
behandlas i planeringen.

Alla vilkas boende, arbete eller andra omstdndighet-

er paverkas av planen:

e kommuninvanarna

e &garna till markomradena pa planomradet och
markomraden

e invanarna i planomradet och dess narhet

e naringsutovare i planomradet och dess narhet

Myndigheter:
¢ Nylands narings-, trafik- och miljo-
central
e Vastra Nylands landskapsmuseum
e Trafikledsverket
e Hango stad
e Byggnadstillsyn
e Kommuntekniken
e Hango Vatten

Samfund, vilkas verksamhetsomrade behandlas i
planeringen:

e Hango Egnahemsforening

e Hango Miljoforening r.f

e CarunaAb

Information

Kungdrelser, program for deltagande och
beddmning, planutkast samt planférslag finns till
paseende pa stadens internet-sidor:
Planmaterial: www.hanko.fi/planlaggning

Kungdrelser: www.hanko.fi -> Staden och
beslutsfat- tande -> Beslutsfattande -> Kungorelser

Dartill kan man boka tid for att se planmaterialet
vid Tekniska verket:

Tekniska och miljéverket, Sandévagen 2, Il vaningen

Kungorelserna publiceras i tidningen Eteld-Uusimaa
samt pa tekniska verkets anslagstavla.
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Osallistumisen jarjestaminen

Alueelle on laadittu rakennusinventointi kortteleille
811-812 kesdan 2017 aikana. Inventoinnin ajankoh-
dasta on ilmoitettu maanomistajille/vuokramiehille
kirjeitse.

Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
kantansa asiasta. Asemakaavaehdotus asetetaan
nahtaville MRL 65 §:n mukaisesti.

Kaupunginvaltuuston hyvadksyntda koskevasta paa-
toksesta on mahdollisuus valittaa Helsingin hallin-
to-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Alustava aikataulu

Aloitus ja valmisteluvaihe

Heindkuu - Joulukuu 2018

e Rakennusinventoinnin laadinta

e Kaavaty0 asetetaan vireille

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

e Keskustelut maanomistajien/vuokramiesten
kanssa (kutsu kirjeitse)

e Mahdollisuus lausuntoihin ja mielipiteisiin

Ehdotusvaihe

Joulukuu 2022 - Toukokuu 2023

e Kasittely ymparistélautakunnassa

o Kasittely kaupunginhallituksessa

e Kaavaehdotus nahtavilld 30 paivaa

e Mahdollisuus lausuntoihin ja muistutuksiin

Hyvaksymisvaihe

Syksy 2023

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

e Illmoitus kaavan hyvaksymisesta

e Mahdollisuus kirjallisen valituksen tekoon
e Kuulutus kaavan voimaan tulosta

Arrangerandet av deltagandet

En byggnadsinventering har gjorts for kvarteren 811
och 812 under sommaren 2017. Markagarna/ arren-
datorerna har meddelats om inventeringstidpunk-
ten brevledes.

Kommuninvanarna och dvriga delaktiga har mojlig-
het att delta i planens beredning, bedémningen av
planlaggnings effekter samt far uttrycka skriftliga el-
ler muntliga asikter angaende arendet. Detaljplane-
forslaget satts till paseende i enlighet med MBL 65 §.

Det ar majligt att besvara sig 6ver fullmaktiges be-
slut om att godkdnna planen till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare till Hogsta forvaltnings-
domstolen.

Preliminar tidtabell

Inledningsfas och beredningsfas

Juli - December 2018

e Byggnadsinventering uppgors

e Planeringsarbetet anhdngiggors

e Programmet for deltagande och bedémning

e Beredningsfasets vaxelverkan

e Diskussioner med markagarna/arrendatorerna
(kallelse brevledes).

e Modjlighet till utldtanden och asikter

Forslagsfas

December 2022 - Maj 2023

e Behandling i miljonamnden

e Planeforslaget behandlas i stadsstyrelsen

e Planeforslaget satt till paseende i 30 dagar
e Modjlighet till utldtanden och anmarkningar

Godkannandefas

Host 2023

e Stadsfullmaktige godkanner planen

e Meddelande om godkdnnandet av planen
e Modjlighet till skriftliga besvar

e Kungorelse av planens ikrafttradande
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Yhteystiedot
Hangon kaupunki

Hangon kaupunki,
Santalantie 2, 10960 Hanko

Kukka-Maaria Luukkonen
Kaupungingeodeetti

puh. 040 1359 281

s-posti: kukka-maaria.luukkonen@hanko.fi

Kaupungin kotisivut
www.hanko.fi

Kontaktuppgifter
Hangé Stad

Hango Stad,
Sandovagen 2, 10960 Hango

Kukka-Maaria Luukkonen

Stadsgeodet

Tfn. 040 1359 281

e-postadress: kukka-maaria.luukkonen@hanko.fi

Stadens webbplats
www.hanko.fi/sv

Valokuvat, teemakartat, pohjakartat ja ilmakuvat

© Hangon kaupungin maankayttdosasto

Fotografier, temakartor, grundkartor och flygfotografier
© Hango stads markanvandningsavdelning
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