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KASITTELYVAIHEET
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tullut vireille 27.1.2022 § 14.

Kaavaehdotus nahtdvind (MRA 27 §) 15.9.-15.10.2022.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Alue kasittia kiinteiston Arvola 78-402-1-42 Hangon Bengtsarissqa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 3,4 ha
ja sen rantaviiva n. 160 m.
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Ranta-asemakaava-alue on osoitettu sinirasterilla. Kaavan vaikutusalue on merkitty siniselld katkovii-
valla.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Arvolan ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle yksi rakennuspaikka.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tuli vireille 27.1.2022 § 14 ja kuulutettiin 17.2.2022.
OAS on néhtdvilld Teknisessé virastossa.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvand 15.9.-15.10.2022.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnit

Kaavaan osoitetaan loma-asuntokortteliin RA yksi rakennuspaikka. Muilta osin alue osoitetaan maa-
ja metsitalousalueeksi (M).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoitus on yksi rakennuspaikka.

23 Toteuttaminen
Rakennuspaikat toteutetaan maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Ymparistod
Alueella kasvaa melko vahva ja peittavé sekametsd. Alueen keskiosaa vallitsevana ovat suurehkot

kuuset. Rannassa on kaislaa pientd eteldrannan osaa lukuun ottamatta, jossa ranta on kohtalaisen syvi
laiturin rakentamista ajatellen. Kiinteiston keskikohta ja takaosa on harvennushakattu jokin aika sitten.
Alueella ei ole erityisid luontoarvoja, kuten myos alla olevat kuvat osoittavat.

Kuva 1. Alueen rantaa lounaaseen.



Kuva 3. Kaavaan osoitetun rakennuspaikan rakennusalan rannanvastainen raja on suurin piirtein ku-
van keskelld.

Kuva 4. Alueen takaosa, jossa viime hakkuun seurauksena nousee nuorpuustoa.
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Kuva 7. Kuvan takaosassa kulkee pohjoisen uin raja.



Alueesta biologi Jere Salmisen toimesta laadittu luontoselvitys Luontoarvojen tarkistus Hangon
Bengtsérin ranta-asemakaavaehdotuksen alueella vuonna 2022”. Selvityksen mukaan alueella ei esiin-
ny sellaisia luontoarvoja, joiden perusteella kaavaehdotukseen olisi tarvetta tehdd muutoksia. Alueelta
ei todettu mydskién sellaisia elinympéristdjé, jotka voisivat toimia jonkin EU:n luontodirektiivin liit-
teen IV lajin erillistd selvitystd vaativana lisddntymis- tai levdhdysalueena. Luonnonsuojelulain 29 §:n
mukaan suojeltavia luototyyppejé ei alueella ole, eikd minkdan luonnonsuojeluasetuksen nojalla eri-
tyisesti suojeltavan lajin esiintyminen alueella vaikuta todennékdiselta.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttitavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ohjaavat maankéyton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tehtdvind on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa méariteltyjen alu-
eidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpié néisté tavoitteista ovat kestdva ke-
hitys ja hyvé elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet vélittyvit paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossd 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sitd on tdydennetty myohemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

- jatehuollon pitkdn aikavilin aluetarpeet

- kiviaineshuollon alueet

moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit
- laajat yhtendiset metsédtalousalueet
2. vathemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestdva yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejérjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kyldverkko

4. vaihemaakuntakaava, joka on hyviksytty 2017, tdydentdd voimassa olevia
maakunta kaavoja seuraavien teemojen osalta:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriympéristét.
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Hyviksytty Uusimaakaava 2050. Arvolan 1-42 alueella ei ole merkintojé (valkoista aluetta).

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi 25.8.2020 kokonaismaakuntakaavan Uusimaa-kaava 2050.
Kaava on yleispiirteisempi kuin voimassa oleva maakuntakaava eika sisilld erityisid merkint6jd ranta-
asemakaavan muutosalueen osalta. Maakuntakaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella, mutta
toimii ohjeena ranta-asemakaavaa muutettaessa.

Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa Hangon rantayleiskaava, joka on oikeusvaikutteinen ja on hyvéksytty v. 1987.

Hangon rantayleiskaavassa Bengtsarin pohjoiskarki Loknés on osoitettu loma-asutusalueeksi.

Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestddn ranta-asemakaavaa.

Rakennusjérjestys
Hangon kaupungin rakennusjérjestys on hyvéksytty 12.9.2001.




Pohjakartta
Pohjakarttana kéytetdédn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tiydennettynd metrin kdyrastolld se-

ki maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan on hyviksynyt Hangon kaupunginge-
odeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kidynnistiminen ja sitd koskevat piaatokset
Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli vireille 27.1.2022 § 14 ja kuulutettiin 17.2.2022. OAS on
nédhtavilld Teknisessd virastossa.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdviani 15.9.-15.10.2022.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa kiinteistdlle Arvola 1-42 yksi loma-asuntorakennuspaikka.
6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle osoitetaan yksi loma-asuntorakennuspaikka (RA). Muilta osin alue osoitetaan maa- ja
metsitalousalueeksi.

6.2 Mitoitus ja vapaa rantaviiva

Kaava-alueelle haettiin v. 2016 poikkeuslupa loma-asunnon ym. rakentamista varten, minka kaupun-
gin ympadristolautakunta hyviksyi. ELY-keskuksen valituksesta hallinto-oikeus kumosi lautakunnan
paitoksen ja hylkédsi poikkeuslupahakemuksen. Korkein hallinto-oikeus piti hallinto-oikeuden paétok-
sen voimassa. Pdédtoksen keskeisin peruste oli, ettd mahdollisuus loma-asutuksen lisddmiseen alueella
on selvitettdva riittdvin yksityiskohtaisella kaavalla, jolloin rantarakentamisen miéré ja alueen muu
maankadyttd voidaan yksittédisid poikkeamisratkaisuja laajemmin ratkaista maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimus asianmukaisesti huomioon ottaen.

Arvolan kiinteiston 1-42 emékiinteistd on v. 1958 rekisterdity Koivuniemi 1-6. Koivuniemen 1-6 pin-
ta-ala oli kiinteistorekisteripinta-alojen mukaan 20,36 ha ja mitoittava (korjattu) rantaviiva 2,18 km.
Rantaviiva on esitetty alla olevassa kuvassa.

Koivuniemen kiinteistostd on v. 1959 lahtien muodostettu useita kiinteistdjé, joista 9 on rakennettu.
Arvolan ranta-asemakaavan seurauksena rakennusoikeutta omaavien kiinteistdjen mééaraksi muodos-
tuu yksi lisdd eli 10 rakennuspaikkaa. Rantaviivamitoitukseksi emékiinteiston osalta muodostuu siten
10 ro/2,18 km = 4,6 loma-asuntoa/rantakilometri. Mitoitus antaa siten tilaa osoittaa rakennusoikeutta
muillekin maanomistajille

Alueelle jddva vapaa rantaviiva on kuvattu alla olevassa karttapiirroksessa. Tarkasteltu alue kasittda
Bengtsérin saaren pohjoisosan. Vapaan rannan osuudeksi kokonaisrantaviivasta muodostuu runsaat 60
%.
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Koivuniemen emaékiinteiston mitoittava rantaviiva v. 1958 sineella.
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Alueen vapaarannan osuudeksi kokonaisrantaviivasta muodostuu runsaat 60 %.
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6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Alueelle osoitetaan yksi loma-asuntojen rakennuspaikka, johon saa rakentaa enintdén 150 kerrosala-
m2:n suuruisen loma-asunnon sekd saunan ja talousrakennuksia, joiden kerrosala on yhteensé enintién
50 m2. Saunan suurin kerrosala on kuitenkin 30 m2.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Virityksen tulee olla hillitty ja soveltua maisemaan.
Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto. Kerrosluku on enintédén 1.

Alin rakentamiskorkeus on N2000 jérjestelméssd +2,80 metrid. Médrdys koskee myos olemassa
olevan rakennuksen korvaamista. Lampderistiméttomié sauna- ja talousrakennuksia voidaan
sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle 1,8 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset
liittymaét ja muut johdot tulee rakentaa siten, ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee alimpaan
rakentamiskorkeuteen.

Maa- ja metsdtalousalue (M)
Kiinteiston rakennuspaikan ulkopuolinen alue osoitetaan maa- ja metsédtalousalueeksi.

Jdte- ja talousvedet

Vesikdymaéldn rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittdd sellaiseen toimi-
vaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittimissuunnittelun mukai-
nen. Jitevesid ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on késiteltdva kunnan ympéristdviranomaisen vahvis-
tamalla tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahéisii.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisid taloudellisia vaikutuksia.

Ympdristolliset vaikutukset
Alueella ei ole erityisid luontoarvoja. Kaava ei aiheuta olennaisia muutoksia ymparistoon.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin
Alueella ei ole tietoa muinaisjddnnoksista.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kiyton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on péittinyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Hanko, 17.3.2022; korjattu 15.1.2023

Sten Ohman

dipl.ins.
sten.ohman(@netsten.fi
044 2530464
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